PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
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Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea Raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si incheierii contractului de vanzare-cumparare
al apartamentului cu o camera si dependinte cu suprafata utila de 23,50 mp situat in Baia Mare, str. Melodiei
nr. ..., proprietatea Statului Roman aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, catre
d-na .. sid-l ..., avand calitatea de chiriagi

Examinand:

- Referatul de aprobare al domnului dr. ec. Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia Mare

- Raportul de specialitate nr. 34/02.02.2023 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si incheierii contractului de vanzare-
cumparare al apartamentului cu o camera si dependinte cu suprafata utila de 23,50 mp situat in Baia Mare,
str. Melodiei nr. ...., proprietatea Statului Roman aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului

Baia Mare

- H.C.L. nr. 203/2021 privind aprobarea intocmirii rapoartelor de evaluare si vanzarii unor apartamente din
proprietatea statului aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, catre chiriasii care le
detin in baza contractelor de inchiriere

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR -S.C. PBS EVAL CONSULTING SRL. pentru
apartamentul cu o camera si dependinte situat pe str. Melodiei nr. ...

- Contractul de inchiriere nr. 28991/01.09.2022

- C.F nr.100034 Baia Mare

Avand in vedere:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile art. 5 alin.2 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie ,,Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor
adresate direct unitatilor specializate in vanzarea locuintelor,,.

- Art.1,art.16,art.17 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, modificata prin Legea nr. 244/2011 cu modificarile si
completarile ulterioare

- H.G. nr. 1275/2000 , privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si
din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat

- Legea nr.372/2005 republicata, privind performanta energetica a cladirilor

- Art.106, art.108, art.129, alin.2,lit(c),alin.6,lit(b),alin.7,lit(q) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor:
- Art. 133 alin.1 ,art.139 , art. 196, alin.1,lit.(a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ .

HOTARASTE:

Art.1. Se Tnsuseste Raportul de evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING SRL. pentru
apartamentul cu o camera si dependinte situat pe str. Melodiei nr. ..., scara ..,etaj...., in suprafata utila de
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23,50 mp, din imobilul inscris in C.F nr.100034 Baia Mare, nr.topo 2811/20 prin care s-a stabilit valoarea
locuintei in suma de 17400 euro, anexa nr.1la prezenta hotaréare.

Art.2. 1) Se aproba vanzarea apartamentului cu o camera si dependinte situat pe str. Melodiei nr. ...
la pretul de 17 661 euro constituit din valoarea de 17 400 euro stabilita in raportul de evaluare si 261 euro
reprezentand comisionul de 1,5% din valoarea apartamentului catre d-na ... si d-I ..., avand calitatea de
chiriagi

2) Pretul de vanzare va fi stabilit in lei la cursul BNR din ziua anterioara incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

Art.3 Contractul de vanzare-cumparare al locuintei se va incheia in urmatoarele conditji:
1) Pretul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterioara incheierii contractului de vanzare-
cumparare,astfel:

- Avansul va fi de minim 30% din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de zile de la data
aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local. Neachitarea avansului in termen duce la neincheierea
contractului de vanzare-cumparare.

-Diferenta de 70% din preful total al locuintei se va achita in rate lunare egale care se vor esalona pe o
perioada de maxim 10 ani (in functie de optiunea exprimata de cumparator la data incheierii contractului ) cu
o dobanda anuala de 4%.

2) Rata lunara si dobanda lunara se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni calendaristice sub
sanctiunea aplicarii penalitatilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale .

3) Pana la achitarea integrala a pretului de vanzare, autoritatea locala, prin compartimentul de specialitate
va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata in termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitati de intarziere de 0,05 % pe zi incepand cu
prima zi lucratoare ce urmeaza aceleia de cand suma a devenit scadenta.

5) In cazul neachit&rii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumparé&torul va plati o
dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

6) In caz de neplatd a 6 rate scadente de citre cumpdratorul locuintei, Municipiul Baia Mare va putea cere
executarea silitd asupra locuintei si evacuarea detinatorului.

7) Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumparare,care are valoare de inscris autentic si
constituie titlu executoriu.

8) Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpararea locuintei si perfectarea
contractului de vanzare-cumparare

9) Comisionul de 1,5%, se adauga valorii stabilite prin raportul de evaluare al locuintei si care se include in
pretul de vanzare al locuintei, constituie venit al Primariei Municipiul Baia Mare, se va achita odata cu plata
avansului.

10). Drepturile si obligatiile partilor prevazute in contractul de vanzare-cumparare se completeaza cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din legislatia specifica.

Art.4 (1) Tn vederea perfectarii contractului de vanzare-cumparare,cumparatorii vor prezenta urmatoarele
documente;

- copii acte de identitate

-dovada achitarii avansului si comisionului privind cumpararea locuintei

-dovada achitarii la zi a chiriei si a utilitatilor aferente locuintei

-declaratie notariala din care sa rezulte ca cumparatorii nu au dobandit sau nu au instrainat o locuinta
proprietate personala dupa data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din tara.
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-certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fata de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazute la alin.1 duce la neincheierea contractului de vanzare-
cumparare.

Art.5 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municipiului
Baia Mare prin Directia Patrimoniu si Directia Economica.

Art.6 Prezenta se comunica la

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institutia Prefectului Judetul Maramures;
- Directia Patrimoniu

- Serviciul Contracte Imobiliare

- Directia Economica

- D-na....sid-l..... ...

- Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiator,
Dr.ec .Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare

Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-{a Libertatii nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

Nr. 34/ 02.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

La Proiectul de hotaréare privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si incheierii
contractului de vanzare-cumparare al apartamentului cu o camera si dependinte cu suprafata utila de
23,50 mp situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. ....,proprietatea Statului Roman aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare catre d-na .... si d-I ... avand calitatea de chiriasi

Apartamentul situat pe str. Melodiei nr. ... compus din o camera si dependinte in suprafata utila de
23,50 mp este detinut cu chirie din anul 2014 de catre d-na ... si familia acesteia formata

din trei pesoane ( titulara,sotul si un copil minor ) in baza unor contracte de inchiriere care au fost
prelungite succesiv, ultimul fiind contractul de Tnchiriere nr. 28991/01.09.2022.

Prin cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 7234/ 19.02.2021 titulara contractului de
inchiriere, d-na .... solicita cumpararea locuintei pe care o detine cu chirie pe str. Melodiei .....

Potrivit prevederilor art. 5 alin.2 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie ,,Locuintele ocupate de chiriagi se pot vinde numai acestora, pe baza
cererilor adresate direct unitatilor specializate in vanzarea locuintelor,,.

Prin Legea nr. 244/2011 se modifica art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii
cu alta destinatie decat aceea de locuinta construite din fondurile statului si din fondul unitatilor
economice sau de stat astfel;

-Art. 16.,,Valoarea de vénzare a locuintei se calculeaza raportat la pretul pietei de catre un expert
autorizat, in conditiile legii."

Urmare acestor prevederi prin HCL nr. 203/2021 s-a aprobat demararea procedurilor pentru vanzarea
apartamentului si Tntocmirea unui raport de evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR pentru
stabilirea pretului de vanzare a apartamentului situat pe str. Melodiei nr. .....

Tn 30.03.2022, a fost intocmit de cétre evaluatorul autorizat ANEVAR, PFA ..... , raportul de evaluare
pentru apartamentul cu o camera si dependinte situat in Baia- Mare str. Melodiei nr. ... ap. ..., scara
...,etaj...., in suprafata utila de 23,50 mp, din imobilul inscris in C.F nr.100034, nr. topo 2811/20 la pretul
de vanzare de 17 400 euro .

Tn luna iunie 2022 a fost intocmit si certificatul de performantd energetica pentru apartamentul supus
vanzarii conform prevederilor Legii nr. 372/2005 modificata si completata prin Legea nr.159/15.05.2013
privind performanta energetica a cladirilor care se stipuleaza obligatia proprietarilor de imobile de a
prezenta certificatul energetic la incheierea unei tranzactii de vanzare sau inchiriere; in cazul incalcarii
acestei prevederi, contractele de vanzare-cumparare sunt supuse nulitatii relative,

Datorita faptului ca la data de 30.08.2022 expirau contractele de inchiriere ale locuintelor din fondul
locativ de stat , demersurile pentru vanzarea acestei locuinte au fost intrerupte .
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Cu cererea inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr. 4459/01.02.2023 titulara contractului

de inchiriere nr.28991/01.09.2022, d-na .... revine cu solicitarea de cumparare apartamentului.

Prin Declaratiile de luare la cunostinta inregistrate la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.
4467/01.02.2023 si nr. 4468/01.02.2023, d-na ... si d-l ... declara ca sunt de acord cu pretul stabilit prin
raportul de evaluare pentru apartamentul pe care il detin cu chirie.

Baza legala a proiectului de hotarare privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si
incheierea contractului de vanzare-cumparare a apartamentului cu o camera si dependinte cu suprafata
utila de 23,50 mp situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. ..., o constituie O.U.G.nr. 57/03 iulie 2019 care
prevede ;
Art.354. (1) Domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri
aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privata,,

Art.363. -alin. (6),, Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de véanzare,
aprobat prin hotardre a Guvernului sau prin hotarére a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.,,

-alin. (7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.,,

Conform art. 7 din Legea 61/1991, cumparatorii vor depune un avans de cel putin 30% din preful de
vanzare al locuintei .

Tn vederea perfectarii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorii vor prezenta urmatoarele
documente;

- copii acte de identitate

-dovada achitarii avansului si comisionului privind cumpararea locuintei

-dovada achitarii la zi a chiriei si a utilitatilor aferente locuintei

-declaratie notariala din care sa rezulte ca cumparatorii nu au dobandit sau nu au Tnstrainat o locuinta
proprietate personala dupa data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din tara.
-certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fata de bugetul local

Pretul de véanzarea al apartamentului cu o camera si dependinte situat pe str. Melodiei nr. ... va fi
de 17 661 euro constituit din valoarea de 17 400 euro stabilita in raportul de evaluare si 261 euro
reprezentand comisionul de 1,5% din valoarea apartamentului.

Contractul de vanzare-cumparare al locuintei se va incheia in urmatoarele conditii;
1) Pretul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterioara incheierii contractului de vanzare-
cumparare,astfel:

- Avansul va fi de minim 30% din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de zile de la
data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local. Neachitarea avansului in termen, duce la
neincheierea contractului de vanzare-cumparare.

-Diferenta de 70% din preful total al locuintei se va achita in rate lunare egale care se vor esalona pe o
perioada de maxim 10 ani (in functie de optiunea exprimata de cumparator la data incheierii contractului ) cu
o dobanda anuala de 4%.

2) Rata lunara si dobanda lunara se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni sub sanctiunea
aplicarii penalitatilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale .

3) Pana la achitarea integrala a pretului de vanzare, autoritatea locala, prin compartimentul de specialitate va
efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata in termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitati de intarziere de 0,05 % pe zi de intarziere
incepand cu prima zi lucratoare ce urmeaza aceleia de cand suma a devenit scadenta,conf.art.3 din H.G.
nr. 562/1991.
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5). In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumpdrétorul va plati o
dobanda de 8% pe an asupra acestor rate, conf.art.15 din Legea 85/1992, republicata.

6). In caz de neplata a 6 rate scadente de catre cumpdratorul locuintei, Municipiul Baia Mare va putea
cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea detinatorului, conform art.15 din Legea nr.85/1992
republicata.

7).Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumparare,care are valoare de inscris autentic
si constituie titlu executoriu conform art.19 din Decretul-Lege nr.61/1990.

8) Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpararea locuintei si perfectarea
contractului de vanzare-cumparare

9) Comisionul de 1,5%, se adauga valorii stabilite prin raportul de evaluare al locuintei si care se include
in pretul de vanzare al locuintei, constituie venit al Primariei Municipiul Baia Mare, conform art.21 din
Decretul-Lege nr.61/1990 si se va achita odata cu plata avansului.

10). Drepturile si obligatiile partilor prevazute in contractul de vanzare-cumparare se completeaza cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Decretul- Lege nr. 61/1990, Legea nr.85/1992
republicata, H.G.nr.562/1991 republicata.

Fata de cele mai sus mentionate supunem spre discutarea in Consiliul Local, Proiectul de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si incheierii contractului de vanzare-
cumparare al apartamentului cu o camera si dependinte cu suprafata utila de 23,50 mp situat in Baia

Mare, str. Melodiei nr. ..... , proprietatea Statului Roman in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare catre d-na .... sid-I ..... in calitate de chiriasi.
Anexe:

-Copii dupa cartile de identitate ale cumparatorilor

- Copie contractul de inchiriere nr. 28991/01.09.2022 al apartamentului situat pe str. Melodiei nr. ...

- Copie cererea nr. 7234/ 19.02.2021 prin care dna .... solicita cumpararea locuintei

-Copie cererea nr. 4459/ 01.02.2023 prin care dna ..... isi mentine cererea de cumparare a locuintei

-Copie extras C.F nr.100034 Baia Mare

-Copie H.C.L. nr. 203/2021 privind aprobarea intocmirii rapoartelor de evaluare si vanzarii unor
apartamente din proprietatea statului aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare,
catre chiriasii care le detin in baza contractelor de inchiriere

-Copii declaratiile chiriagilor de luare la cunostinta a pretului de vanzare al apartamentului,
inregistrate la Municipiul Baia Mare sub nr. 4467/01.02.2023 si nr. 4468/01.02.2023.

- Obligatia de plata a chiriei la zi

- Copie Raportul de evaluare al apartamentului situat pe str. Melodiei nr. .....

Jur. Gligan Vasile Cameliu Director executiv
Director general Jur. Cozma Erica Laura
Sef serviciu

Ec. Ciobanu Lucia

intocmit
Ec. Muresan Antonela
insp.sup.
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de hotaréare privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii gi incheierii
contractului de vanzare-cumparare al apartamentului cu o camera si dependinte cu suprafata utila de
23,50 mp situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. ...., proprietatea Statului Roman aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare catre d-na ... si d-l .... avand calitatea de chiriagi

Cu cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 7234/ 19.02.2021 si nr. 4459/01.02.2023

d-na .... solicita cumpararea locuintei pe care o define cu chirie, impreuna cu familia formata din trei
persoane ( soful si un copil minor ), pe str. Melodiei nr. .... in baza contractului de inchiriere nr. 28991
din data de 01.09.2022 .

Baza legala a vanzarii acestui apartament este conform prevederilor art. 5 alin.2 din Decretul-Lege
nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie care prevede
ca ; ,,Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct
unitatilor specializate in vanzarea locuintelor,, si prevederilor din Legea nr. 244/2011 care modifica
art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie decat aceea de
locuinta construite din fondurile statului si din fondul unitatilor economice, astfel;

,,Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza raportat la pretul pietei de catre un expert autorizat, in
conditiile legii.".

Prin HCL nr. 203/2021 s-a aprobat demararea procedurilor pentru vanzarea apartamentului si
intocmirea unui raport de evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR pentru stabilirea pretului
de vanzare al apartamentului situat pe str. Melodiei nr. ..... Astfel a fost intocmit de catre un evaluator
autorizat ANEVAR, raportul de evaluare pentru apartamentul cu o camera si dependinte situat in
Baia- Mare str. Melodiei nr. ... ap. ...., din imobilul inscris in C.F nr. 100034 Baia Mare,

nr. topo 2811/20 la valoarea de 17 400 euro la care se adauga 261 euro, reprezentand comisionul
de 1,5% din valoarea apartamentului,sume care se vor achita in lei la cursul BNR din ziua anterioara
incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Prin declaratiile de luare la cunostinta inregistrate la Municipiul Baia Mare sub nr. 4467/01.02.2023
si nr. 4468/01.02.2023, d-na .... sid-l .... declara ca sunt de acord cu pretul stabilit prin raportul de
evaluare pentru apartamentul pe care il detin cu chirie.

Drepturile si obligatiile partilor prevazute in contractul de vanzare-cumparare al locuintei se vor
completa cu drepturile si obligatiile ce decurg din Decretul- Lege nr. 61/1990,Legea

nr.85/1992republicata , H.G.nr.562/1991republicata si legislatia specifica.

Raportat la cele de mai sus supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotaréare.

Dr.ec.Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare

|
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