PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, Tn suprafata
de 32 mp, situat in Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. .... \

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
/2023 a proiectului de hotaréare privind aprobarea Studiului de oportunitate si
aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui
teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 32 mp, situat in
Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. ...,

* Raportul de specialitate nr. /2023, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,
in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cad.
130492, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri, nr. ..., ocupat de extindere spatiu
comercial,

* Adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 52456/07.12.2022, completata prin adresa
nr. 55418/29.12.2022 si adresa nr. 2165/17.01.2023, prin care domnul ...., in calitate de
administrator al S.C. IRBA S.R.L., solicita cumpararea terenului in suprafata de 32 mp, aflat in
domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de extindere spatiu comercial,

» C.F. 130492 Baia Mare nr. cadastral 130492,

+C.F. 101018-C1-U20 Baia Mare, nr. cadastral 101018-C1-U20,

*C.F. 101018 Baia Mare,

* Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022,

* Autorizatia de Construire nr. 725/22.09.2008 - intrare Tn legalitate,

* Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/24.09.2009,

+ Contractul de concesiune nr. 221/22.10.2021,

» Contractul de vanzare cumparare autentificat de Notar Public ..... sub nr. 1563/30.09.2021,

* Certificatul de atestare fiscala nr. 1638/07.12.2022

Avand in vedere:

eart. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE :
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire la véanzarea prin licitatie publica a terenului aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cad.
130492, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri, nr. ....

Se aproba intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 32 mp, identificat
prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, situat in Baia Mare, Vasile Alecsandri, nr. .....

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata
din bugetul local si va fi recuperata de la céastigatorii licitatiei.

Se aproba intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vanzare prin licitatie publica a terenului
mentionat la Art. 1 din prezenta hotarére.

Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
* Directia Urbanism Arhitect Sef

* Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica;

* Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Dr. ec.Catalin Chereches Jur. Lia Muresan
Primar al Municipiului Baia Mare\ Secretar General al Municipiului Baia Mare\
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /2023

Referat de aprobare

a proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de
Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia
Mare, in suprafata de 32 mp, situat in Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. ......

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa finregistratd la Municipiul Baia Mare cu 52456/07.12.2022, completatd prin adresa nr.
55418/29.12.2022 si adresa nr. 2165/17.01.2023, domnul ..., solicitd cumpararea terenului in suprafata de 32
mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de extindere spatiu comercial.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, este situat pe
strada Vasile Alecsandri, nr. ....., fiind ocupat de extindere spatiu comercial.

Extinderea la spatiul comercial, este proprietatea privata a S.C. IRBA S.R.L., asa cum reiese din C.F. 130492
Baia Mare si din Contractul de vanzare cumparare autentificat de Notar Public .... sub nr. 1563/30.09.2021,
incheiat intre AXA CONSULTING S.R.L., prin administrator judiciar provizoriu Cabinetul Individual de
Insolventa ..., in calitate de vanzator si S.C. IRBA S.R.L., in calitate de cumparator..

Spatiul comercial este proprietatea privatd a S.C. IRBA S.R.L., asa cum reiese din C.F. 101018-C1-U20 Baia
Mare.

Aceasta extindere a fost realizatd la fatada posterioara a blocului, fara autorizatie de constructie. La
solicitarea AXA CONSULTING S.R.L., fosta proprietara, a fost emisa Autorizatia de Construire nr.
725/22.09.2008, prin care au fost autorizate lucrarile pentru amenajari interioare, deschidere acces din
exterior si punere n legalitate depozit. Lucrarile de construire au fost receptionate in baza Procesului verbal
de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/24.09.2009.

Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara, cumparare teren concesionat in suprafatda de 32 mp, aferent extinderii spatiului
comercial.

Contractul de concesiune nr. 221/22.10.2021, incheiat intre S.C. IRBA S.R.L., in calitate de concesionar si
Municipiul Baia Mare, are ca obiect concesionarea terenului in suprafata totala de 35 mp, compus din teren in
suprafata de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, aferent extindere la spatiul
comercial si teren in suprafatda de 3 mp, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, din nr. topo 2811/145 — nr.
cadastral 11882, aferent acces din exterior — podest si trepte la spatiu comercial. Durata concesiunii este de
25 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

|
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Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare privind privind aprobarea Studiului de oportunitate si
aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea véanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in
proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 32 mp, situat in Baia Mare, strada Vasile
Alecsandri, nr. ...... \

Initiator ,

Dr. ec. Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare \
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2023 |

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in
suprafata de 32 mp, situat in Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. ....

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu 52456/07.12.2022, completata prin adresa nr.
55418/29.12.2022 si adresa nr. 2165/17.01.2023, domnul ..., solicitd cumpararea terenului in suprafata

de 32 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de extindere spatiu comercial.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, este situat
pe strada Vasile Alecsandri, nr. ..., fiind ocupat de extindere spatiu comercial.

Extinderea la spatiul comercial, este proprietatea privata a S.C. IRBA S.R.L., asa cum reiese din C.F.

130492 Baia Mare si din Contractul de vanzare cumparare autentificat de Notar Public ... ... sub nr.
1563/30.09.2021, incheiat intre AXA CONSULTING S.R.L., prin administrator judiciar provizoriu
Cabinetul Individual de Insolventa .., in calitate de vanzator si S.C. IRBA S.R.L., in calitate de
cumparator..

Spatiul comercial este proprietatea privata a S.C. IRBA S.R.L., asa cum reiese din C.F. 101018-C1-U20
Baia Mare.

Aceasta extindere a fost realizata la fatada posterioara a blocului, fara autorizatie de constructie. La
solicitarea AXA CONSULTING S.R.L., fosta proprietarda, a fost emisa Autorizatia de Construire nr.
725/22.09.2008, prin care au fost autorizate lucrarile pentru amenajari interioare, deschidere acces din
exterior si punere in legalitate depozit. Lucrarile de construire au fost receptionate Tn baza Procesului
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/24.09.2009.

Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni
notariale privind circulatia imobiliara, cumparare teren concesionat in suprafatd de 32 mp, aferent
extinderii spatiului comercial.

Contractul de concesiune nr. 221/22.10.2021, incheiat intre S.C. IRBA S.R.L., in calitate de concesionar
si Municipiul Baia Mare, are ca obiect concesionarea terenului in suprafata totald de 35 mp, compus din
teren in suprafata de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, aferent
extindere la spatiul comercial si teren in suprafatd de 3 mp, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, din nr.
topo 2811/145 — nr. cadastral 11882, aferent acces din exterior — podest si trepte la spatiu comercial.
Durata concesiunii este de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Redeventa valorica a concesiunii, conform contractului de concesiune, este de 3.122 lei /an, care se
actualizeaza, anual, cu indicele inflatiei. Astfel, in acest an, redeventa are o valoare de 3.843,80 lei, ceea
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ce Tnseamna ca, in cei 23 de ani ramasi din contractul de concesiune, s-ar achita o valoare de 88.407,40
lei, echivalentul a 18.042 Euro la cursul BNR din 06.02.2023.

Daca se presupune ca, valoarea de pornire a licitatiei ar fi de aproximativ 100 Euro/mp, ar rezulta o
valoare de 3.200 Euro, care, Tn urma evaluarii, poate fi mai mare sau mai mica.

Fata de cele prezentate mai sus opinam ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in consiliul
local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a
unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 32 mp, situat in Baia
Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. ...

Jur. Cameliu Vasile Gligan Jur. Erica Cozma
Director General Director Executiv
Directia Generala Administratie Publica Directia Patrimoniu

Ing. Buzdugan Déanut
Sef Serviciu Patrimoniu

Tntocmit,

Ec. Anca Pescaru
Inspector superior
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Anexanr.1 la HCL 12023

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,
in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 32 mp, situat in Baia Mare, strada Vasile Alecsandri,
nr. .....

Urmare solicitarii S.C. IRBA S.R.L., privind cumpararea terenului situat in Baia Mare, strada
Vasile Alecsandri, nr. ..., motivat de faptul ca acesta este ocupat de extindere spatiu
comercial.

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022 care poate fi utilizat in scopul
declarat pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, cumparare teren concesionat
in suprafata de 32 mp, aferent extinderii spatiului comercial.

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform
art. 363 din Codul Administrativ, deoarece constructia a fost realizata fara autorizatie de
constructie si a fost mentinutd ca urmare a intrarii in legalitate conform Autorizatiei de
Construire nr. 725/22.09.2008 solicitata de fostii proprietari, acestia nefiind considerati
constructori de buna credinta.

CAP. |. OBIECTUL VANZARII

Imobilul care face obiectul vanzarii, este terenul in suprafata de 32 mp, situat in Baia Mare,
strada Vasile Alecsandri, nr. ..., ocupat de extindere spatiu comercial, fiind concesionat in
baza Contractului de Concesiune nr. 221/22.10.2021. Durata contractului de concesiune este
de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - terenuri si constructii, sunt urmatoarele:

- valorificarea unor terenuri care nu sunt utilizate pentru activitati ale autoritatii locale, fiind
practic ocupat de extindere la apartament

- Art. 108 si art. 363 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local prin vanzarea unor imobile

- asigurarea si imbunatatirea confortului unor locuinte construite anterior anului 1990



Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de vanzare a terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator imobiliar membru ANEVAR . Raportul de evaluare va fi insusit de Consiliul Local
al Municipiului Baia Mare, in baza acestuia fiind stabilit pretul de pornire a licitatiei.

3.2. Redeventa valorica a concesiunii, conform contractului de concesiune, este de 3.122 lei
/an, care se actualizeaza, anual, cu indicele inflatiei. Astfel, in acest an, redeventa are o
valoare de 3.843,80 lei, ceea ce inseamna ca, in cei 23 de ani ramasi din contractul de
concesiune, s-ar achita o valoare de 88.407,40 lei, echivalentul a 18.042 Euro la cursul BNR
din 06.02.2023.

3.3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi
achitata din bugetul local si va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

3.4. Taxele notariale pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare
cumparare vor fi achitate de cumparator.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusa este vanzarea prin licitatie publica conform art. 363 din Codul
Administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ca nu exista
impedimente legale pentru véanzarea prin licitatie publica a acestui teren si constructie
edificata pe acesta.

Daca se aproba vanzarea, termenele estimate pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar
fi:

+ 28.02.2023 aprobarea studiului de oportunitate

+ 31.03.2023 aprobarea pretului de pornire, a documentatiei de licitatie si a
procedurii

+ 30.04.2023 organizarea licitatiei

Incheierea contractului autentic de vanzare cumpédrare se va face dupd parcurgerea
procedurii administrative de stabilire a castigatorului .

jur. Gligan Vasile Cameliu jur. Cozma Erica Laura

Director General Director Executiv

Directia Generala Administratie Publica Directia Patrimoniu
Intocmit,

Ec. Pescaru Anca
Inspector superior



