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Str. Gheorghe Şincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

 

PROIECT DE HOTĂRÂRE 
Privind aprobarea achiziționării  imobilului construcție în suprafață construită desfășurată 
totală de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren 
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15 
 
Examinând: 
- Referatul de aprobare al domnului dr. ec. Cătălin Cherecheş - Primarul Municipiului Baia 
Mare;  
- Raportul de specialitate nr.  23/17.01.2023 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin 
care se propune aprobarea achiziționării  imobilului construcție în suprafață construită totală 
desfășurată de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe 
teren proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15 
- H.C.L. nr. 289/29.07.2022 privind aprobarea inițierii demersurilor în vederea achiziționării 
de către Municipiul Baia Mare a imobilului construcție în suprafață construită desfășurată 
totală de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr. cad. 102681-C1 situat pe teren 
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa  Bd. Unirii nr. 15 
-H.C.L. nr. 365/31.08.2022 privind însușirea Studiului de oportunitate, a Procesului-verbal de 
negociere nr. 37368/25.08.2022  a comisiei de închirieri și achiziții în favoarea Municipiului 
Baia Mare și aprobarea formulării ofertei de cumpărare a  imobilului situat în Baia Mare, Bd 
Unirii nr. 15 
- Raportul de evaluare nr. 2873/12.08.2022 întocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL  
- Procesul-verbal de negociere nr. 48043/04.11.2022  
- Extras din aprobarea BCR nr. 527/09.12.2022 pentru tranzacţionarea imobilului situat în 
Baia Mare Bd Unirii nr.15 înregistrată la Municipiul Baia Mare nr. 53316/13.12.2022 
- Procesul-verbal nr. 53749/15.12.2022  încheiat în cadrul ședinței comisiei de închirieri și 
achiziții de imobile în favoarea Municipiului Baia Mare din care reiese faptul că Municipiul 
Baia Mare a luat act de aprobare BCR pentru tranzacționarea imobilului mai sus menționat, 
formulând o propunere către BCR  
- Procesul-verbal nr. 54233/19.12.2022  încheiat în cadrul ședinței comisiei de închirieri și 
achiziții de imobile în favoarea Municipiului Baia Mare din care reiese faptul că Municipiul 
Baia Mare a luat act de aprobare BCR pentru tranzacționarea imobilului mai sus menționat  
- Procesul-verbal nr.  1869/16.01.2023 încheiat în cadrul şedinţei comisiei de închirieri și 
achiziții în favoarea Municipiului Baia Mare 
 
Având în vedere: 
- Art.29, alin.1 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice 
- Art.129, alin.1,alin.2 lit. (b) și (c), alin.14, din Ordonanța nr. 57 din 3 iulie 2019 privind 
Codul Administrativ 
-Art.14 alin. 4 din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
- Anexa 1 din HG  nr. 264/2003 privind stabilirea acţiunilor şi categoriilor de cheltuieli, 
criteriilor, procedurilor şi limitelor pentru efectuarea de plăti în avans din fonduri publice - 
Republicată 
- Art. art. 1553, art.1674, art. 1723,  art.1684, art. 2386 alin. 1 din Codul civil 
În temeiul prevederilor:  
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-Art.139, art.196 lit (a), art.197 din Ordonanța de urgență nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ 
 
HOTĂRĂŞTE : 
 
Art.1 Se însuşeşte Raportul de evaluare nr. 2873/12.08.2022 întocmit de SC PBS EVAL 
CONSULTING SRL  din care reiese că valoarea imobilului clădire  în suprafață construită 
desfășurată totală de 8089 mp înscris în CF nr. 102681 Baia Mare nr. cad. 102681-C1 situat în 
Baia Mare, Bd Unirii nr. 15 este de 2.480.000 Euro (fără TVA) , în echivalent  12.129.400 lei 
fără TVA la cursul oficial BNR din data de 12.08.2022. – Anexa 1, parte integrantă din 
prezenta hotărâre.    
 
Art.2 Se însușește Procesul-verbal de negociere  nr.48043/04.11.2022 încheiat cu BCR SA în 
cadrul şedinţei comisiei de închirieri și achiziții de imobile în favoarea Municipiului Baia 
Mare  – Anexa nr. 2, parte integrantă din prezenta hotărâre.    
 
Art.3 Se însușește Procesul-verbal nr. 53749/15.12.2022 a comisiei de închirieri și achiziții de 
imobile în favoarea Municipiului Baia Mare  – Anexa nr. 3, parte integrantă din prezenta 
hotărâre.    
 
Art.4 Se însușește Procesul-verbal nr. 54233/19.12.2022 a comisiei de închirieri și achiziții de 
imobile în favoarea Municipiului Baia Mare  – Anexa nr. 4, parte integrantă din prezenta 
hotărâre.    
 
Art. 5 Se însușește Procesul-verbal nr.1869/16.01.2023 a comisiei de închirieri și achiziții de 
imobile în favoarea Municipiului Baia Mare  – Anexa nr. 5, parte integrantă din prezenta 
hotărâre.    
 
Art. 6 (1) Se aprobă achiziționarea imobilului construcție în suprafață construită desfășurată  
totală de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren 
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15. 
           (2) Contractul de vânzare-cumpărare în formă autentică se va încheia până la data de 
15.04.2023. 
           (3) Dreptul de proprietate asupra imobilului se va transfera cumpărătorului la data 
semnării contractului de vânzare-cumpărare, iar predarea efectivă se va realiza la data 
achitării primei tranșe de preț (1.200.000 Euro). 
           (4)  Scopul achiziției este dezvoltarea ”Centrului administrativ integrat al Municipiului 
Baia Mare”, pentru a îngloba toate activitățile structurilor funcționale ale administrației 
publice, în vederea unei funcționări eficiente și creșterea gradului de adresabilitate, în raport 
cu comunitatea. Pentru realizarea obiectivului, se consideră necesară achiziția imobilului, 
elaborarea studiilor și proiectelor de amenajare și dotarea spațiului, și efectuarea lucrărilor 
aferente.  
 
 Art.7  Se aprobă prețul de cumpărare în sumă totală de 2.200.000 euro, sumă (fără TVA)  care 
se va achita, în echivalent lei la cursul BNR valabil la data semnării contractului de vânzare-
cumpărare, în două tranșe astfel: 
 
- prima tranşă de 1.200.000 (unmiliondouăsutemii) Euro, fără TVA, se va achita, în termen de 
10 zile lucrătoare de la data încheierii contractului de vânzare-cumpărare, transferul dreptului 
de proprietate asupra imobilului realizându-se la data încheierii contractului autentic de 
vânzare-cumpărare în favoarea Municipiului Baia Mare, domeniul public, cu înscrierea  
ipotecii legale  în favoarea vânzătorului pentru achitarea preţului.   
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- a doua tranșă de 1.000.000 (unmilion) Euro, fără TVA, echivalent în lei la cursul oficial al 
BNR valabil la data încheierii contractului de vânzare, sumă ce se va achita până la data de 
15.10.2023.  
 
Art. 8 Se aprobă cuprinderea în contractul de vânzare-cumpărare a unui pact comisoriu  
de ultim grad pentru rezoluțiunea contractului dacă în termen de 10 zile lucrătoare de la data 
semnării contractului de vânzare-cumpărare nu se achită prima tranșa de preț, respectiv 
1.200.000 E uro, fără TVA, (fără punere în întârziere, fără nicio altă formalitate Municipiul 
Baia Mare fiind de drept în întârziere). 
 
Art.9 Se aprobă cuprinderea în contractul de vânzare-cumpărare a ipotecii legale pentru 
garantarea plăţii restului de preţ datorat, respectiv 1.000.000 Euro, fără TVA, în favoarea 
vânzătorului. 
 
Art.10 Se aprobă înscrierea în Cartea Funciară nr. 102681 Baia Mare în favoarea vânzătorului, 
la data contractului de vânzare-cumpărare, a dreptului de ipotecă legală şi a pactului 
comisoriu asupra imobilului pentru plata restului de preţ datorat, respectiv 1.000.000 
(unmilion) Euro, fără TVA, respectiv ipotecă legală fără aplicarea dispozițiilor privind 
rezoluțiunea contractului.  
 
Art.11 Radierea din Cartea Funciară a oricăror ipoteci se va realiza la cererea cumpărătorului, 
dacă acesta face dovada achitării integrale a preţului la termenele stabilite, condiţie care va fi 
precizată în cadrul contractului de vânzare-cumpărare. 
 
 Art.12 Se aprobă alocarea din bugetul local a sumei de 2.200.000 Euro, fără TVA, echivalent 
a 11.000.000 Lei pentru anul 2023 la un curs mediu de 5 Lei/Euro precum și a sumelor pentru 
plata taxelor legale şi notariale datorate de cumpărător, respectiv a onorariului notarial. 
 
Art. 13 (1) Cheltuielile constând în taxe notariale și onorariu notarial, ocazionate de 
încheierea în formă autentică a contractului de vânzare – cumpărare vor fi suportate de către 
Municipiul Baia Mare, iar costurile legate de publicitatea imobiliară și radierea din Cartea 
Funciară a sarcinilor privitoare la rate și contractele de închiriere vor fi suportate de către 
vânzător, respectiv de către BCR SA.   
          (2) Plata taxelor legale şi notariale datorate de cumpărător, respectiv a onorariului vor fi 
în cunatum de 59327 lei cu TVA inclus, iar taxele pentru OCPI reprezentând notarea ipotecii 
legale  şi a celorlalte operaţiuni de Carte Funciară vor fi în cuantum de 3000 lei. 
 
Art. 14 Se mandatează dl Cătălin Cherecheş - Primarul Municipiului Baia Mare, cu punerea în 
aplicare a prezentei hotărâri și semnarea contractului autentic de vânzare-cumpărare. 
 
 Art. 15 Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează, Direcția 
Economică și Direcția Patrimoniu. 
 
Art. 16 Prezenta hotărâre se comunicã la: 

• Primarul Municipiului Baia Mare; 
• Instituţia Prefectului - Judeţul Maramureş; 
• Direcţia Patrimoniu; 
• Direcţia Economică; 
•  Direcţia Juridică  
• Arhitect Șef 
• Direcția Generală Dezvoltare Publică 
• Serviciul Administrație Publică Locală 
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• Banca Comercială Română S.A. – Calea Plevnei nr. 159, Busines Garden, Clădirea 
A, et.8, sector 6 

   
Iniţiator, 
Dr.ec .Cătălin Cherecheș 
Primarul Municipiului Baia Mare 

 
 
          Avizat  
  Lia  Augustina Mureșan  
         Secretar   

 

           Avizat pentru legalitate  
     Jur. Lia  Augustina Mureșan 
Secretar General al Municipiului Baia 
Mare 
 
 

 



DIRECŢIA GENERALĂ ADMINISTRAŢIE PUBLICĂ 

DIRECŢIA  PATRIMONIU 

SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE 

Str. Piața Libertății nr. 17   

430341, Baia Mare, România Email: patrimoniu@baiamare.ro 

Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  3 ex. / F.R.17.01.2023/  

Nr. 23/17.01.2023        
                                                                  
RAPORT DE  SPECIALITATE  
Privind aprobarea achiziționării  imobilului construcție în suprafață construită desfășurată totală 
de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren 
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15 
 
 
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare prin Hotărârea nr. 289/29.07.2022 a aprobat inițierea 
demersurilor în vederea achiziționării de către Municipiul Baia Mare a imobilului construcție în 
suprafață construită desfășurată totală de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr. 
cad. 102681-C1 situat pe teren proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa  Bd. Unirii nr. 15. 
 
Din Raportul de Evaluare nr. 2873 din 12.08.2022, întocmit de PBS Eval Consulting SRL pentru 
imobilul clădire - în suprafață construită desfășurată totală de 8089 mp înscris în CF nr. 102681 
Baia Mare nr. cad. 102681-C1 a rezultat valoarea de  2.480.000 euro , în echivalent 12.129.400 
lei.  
Atât oferta Municipiului Baia Mare, cât și oferta BCR se situează sub valoarea de piață. 
 
Prin Hotărârea Consiliului Local nr. 365/31.08.2022 s-a însușit Studiul de oportunitate, Procesul-
verbal de negociere nr. 37368/25.08.2022  a comisiei de închirieri și achiziții în favoarea 
Municipiului Baia Mare și s-a aprobat formularea ofertei de cumpărare a imobilului situat în Baia 
Mare, Bd Unirii nr. 15. 
 
Municipiul Baia Mare prin adresa nr. 40578/14.09.2022  a comunicat către subscrisa BCR SA  
intenția fermă de achiziție a imobilului situat pe Bd Unirii nr. 15, astfel: 
La prețul de 1.800.000 euro fără TVA cu plata integrală, până la 31 decembrie 2022 calculată în 
lei la cursul oficial al BNR din ziua anterioară încheierii contractului de vânzare -cumpărare, dacă 
contractul se va încheia cel târziu la data de 15 decembrie 2022. 
sau 
- La prețul de 2.000.000 euro fără TVA cu plata în 2 rate, astfel 500.000 euro fără TVA, care se 
vor achita pană la 31 decembrie 2022, dacă contractul se va încheia cel târziu la data de 15 
decembrie 2022 și 1.500.000 euro, fără TVA, până  în luna mai a anului 2023, preț calculat în lei 
la cursul oficial al BNR din ziua anterioară încheierii contractului de vânzare-cumpărare. 
 
Ca urmare a adresei nr. 40578/14.09.2022 formulată de  Municipiul Baia Mare, BCR SA ne 
comunică  prin adresa nr. 632/05.10.2022 înregistrată la Municipiul Baia Mare cu nr. 
45814/20.10.2022  condițiile de vânzare a imobilului situat pe Bd Unirii nr.15, astfel: 
Un preț de vânzare-cumpărare a imobilului de 2.000.000 euro, cu plata integrală până la data de 
31 decembrie 2022, în lei, calculat la cursul oficial al euro/ron afișat de BNR, în ziua anterioară 
încheierii contractului de vânzare-cumpărare, în formă autentică. 
Un preț de vânzare-cumpărare a imobilului de 2.200.000 euro, cu plata în două tranșe, astfel: 
          1) 500.000 euro, calculat la cursul oficial al euro/ron afișat de BNR, în ziua anterioară 
încheierii contractului de vânzare-cumpărare, în formă autentică, care se va achita până la data de 
31 decembrie 2022 și 
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         2) 1.700.000 euro, calculat la cursul oficial al euro/ron afișat de BNR, în ziua anterioară 
efectuării plății acestei tranșe care se va achita până la data de 31.05.2023. 
La momentul prezentării acestei propuneri, prețul imobilului nu este purtător de TVA, prin 
urmare nu se va aplica TVA. 
 
Conform procesului-verbal de negociere nr. 48043 încheiat în data de 04.11.2022 în cadrul 
ședinței comisiei de închirieri și achiziții de imobile în favoarea Municipiului Baia Mare , 
reprezentantul BCR SA și comisia mai sus menționată au stabilit condițiile de  achiziționare a 
imobilului situat pe Bd Unirii nr. 15 la prețul de 2.200.000 euro, sumă care se va achita , în 
echivalent lei la cursul BNR din ziua anterioară încheierii actului autentic,  în trei tranșe astfel: 
- prima tranșă de 200.000 euro până la data de 31.12.2022 
- a doua tranșă de 1.000.000 euro până la data de 15.04.2023  
- a treia tranșă de 1.000.000 euro până la data de 15.10.2023, iar predarea/preluarea imobilului 
se va face în termen de 30 de zile după încheierea actului autentic de vânzare -cumpărare. 
 
În prezent, valoarea imobilului calculată în lei este de 11.000.000, la un curs euro de 5 lei/1 euro. 
 
Prin semnarea electronică a procesului-verbal de negociere nr. 48043/04.11.2022 reprezentantul 
Băncii Comerciale Române SA şi-a însuşit aspectele discutate în cadrul comisiei de negociere din 
data de 04.11.2022 şi şi-a dat acordul cu privire la condiţiile şi preţul vânzării imobilului situat în 
Baia Mare, la adresa Bd Unirii nr.15. 
 
Prin adresa nr. 351/21.11.2022  Direcţia Patrimoniu solicită Direcţiei Investiţii şi Direcţiei 
Economice cuprinderea pe lista obiectivelor de investiţii a sumei necesare achiziţionării 
imobilului – fost sediu al BCR SA situat pe Bd Unirii nr. 15. 
 
Potrivit extrasului  din aprobarea BCR nr. 527/09.12.2022 pentru tranzacţionarea imobilului 
situat în Baia Mare Bd Unirii nr.15 înregistrată la Municipiul Baia Mare nr. 53316/13.12.2022  
executivul BCR îşi dă acordul cu privire la vânzarea imobilului mai sus amintit, astfel:  
Preţul de vânzare va fi de 2.200.000 Euro (scutit de TVA), preţul va fi plătit de cumpărătot în lei, 
calculat la cursul BNR  EUR/RON valabil la data semnării contractului de vânzare-cumpărare 
după cum urmează: 
- 200.000 Euro (scutit de TVA) în maxim 5 zile lucrătoare de la data semnării contractului de 
vânzare-cumpărare, reprezentând plata în avans 
- 1.000.000 Euro (scutit de TVA) până la 15 aprilie 2023. Dreptul de proprietate asupra 
imobilului va fi transferat cumpărătorului după ce această tranşă va fi încasată de BCR, data la 
care se va încheia un act adiţional la contractul de vânzare-cumpărare 
- 1.000.000 Euro (scutit de TVA) reprezentând restul preţului până la data de 15 octombrie 2023, 
iar plata restului de preţ se va garanta prin ipotecă legală, înfiinţată în favoarea BCR. 
 
Conform procesului-verbal nr. 53749/15.12.2022 comisia de închirieri și achiziții de imobile în 
favoarea Municipiului Baia Mare a luat act de aprobarea BCR și a propus următoarele:  
Dreptul de proprietate asupra imobilului să fie transferat la data semnării contractului de 
vânzare-cumpărare, iar posesia să se transmită la data achitării tranșei a doua de preț.  
Se va înscrie în CF ipoteca legală în folosul vânzătorului pentru garantarea plății diferenței de 
preț de 2.000.000 euro. 
Se va conveni un pact comisoriu de ultim grad pentru rezoluțiunea contractului dacă până la 
data de 15.04.2023 nu se va achita tranșa a doua de preț (fără punere în întârziere, fără nicio 
altă formalitate Municipiul Baia Mare fiind de drept în întârziere, iar dovada neplății se va face 
cu un document de la trezorerie care atestă faptul că prețul nu s-a achitat). 
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Urmare a comunicării Procesului-verbal  nr. 53749/15.12.2022 către BCR SA , executivul BCR 
prin împuternicit dna ...... ne comunică prin adresa înregistrată la Municipiul Baia Mare cu nr. 
54068/16.12.2022 următoarele: 
• Conditiile de achiziţie şi transfer a proprietăţii au fost stabilite în Procesul-verbal de negociere 
încheiat în data de 04.11.2022 . 
• Comitetul executiv al BCR a fost de acord cu aprobarea preţului de vânzare negociat, cu 
achitarea preţului agreat în 3 tranşe, asa cum a fost solicitat de Comisia de negociere , însă cu 
păstrarea dreptului de proprietate până la achitarea celei de-a doua tranşe, reprezentând 54% din 
preţul total. 
 
Potrivit Procesului-verbal nr. 54233/19.12.2022 încheiat în cadrul ședinței comisiei de închirieri 
și achiziții de imobile în favoarea Municipiului Baia Mare , Municipiul Baia Mare a luat act de 
aprobarea BCR SA pentru tranzacționarea imobilului mai sus menționat şi a propus următoarele: 
Dreptul de proprietate asupra imobilului să se transfere la data semnării contractului de 
vânzare-cumpărare, iar posesia să se transmită la data achitării tranșei a doua de preț.  
Se va înscrie în CF ipoteca legală în folosul vânzătorului pentru garantarea plății diferenței de 
preț de 2.000.000 euro. 
Se va conveni un pact comisoriu de ultim grad pentru rezoluțiunea contractului dacă până la 
data de 15.04.2023 nu se achită tranșa a doua de preț (fără punere în întârziere, fără nicio altă 
formalitate Municipiul Baia Mare fiind de drept în întârziere, iar dovada neplății se face cu 
document de la trezorerie care atestă ca prețul nu s-a achitat). 
Cu adresa nr. 54274/ 19.12.2022 Municipiul Baia Mare comunică subscrisei BCR SA modalitatea 
de tranzacţionare a imobilului mai sus menţionat, ca urmare a şedinţei comisiei din data de 
15.12.2022. 
 
Conform  anexei 1 din HG  nr. 264 din 13 martie 2003 privind stabilirea acţiunilor şi categoriilor 
de cheltuieli, criteriilor, procedurilor şi limitelor pentru efectuarea de plăti în avans din fonduri 
publice - Republicare*) achiziția de imobile nu se regăsește în aceasta .  
Potrivit prevederilor art. 14 alin. 4 din Legea nr. 273/2006 privind finanțele publice locale cu 
modificările și completările ulterioare: „Nicio cheltuială din fonduri publice locale nu poate fi 
angajată, ordonanţată şi plătită dacă nu este aprobată, potrivit legii, şi dacă nu are prevederi 
bugetare şi surse de finanţare.” 
 
Având în vedere faptul că negocierea între Municipiul Baia Mare şi Banca Comercială Română 
SA nu s-a finalizat anterior datei de 31.12.2022, tranşa 1 în cuantum de 200.000 Euro + tranşa 2 
în cuantum de 1.000.000 Euro (total: 1.200.000 Euro) va trebui să se achite până la data de 
15.04.2023, lucru confirmat şi prin ultima adresă emisă de BCR SA nr. 25/12.01.2023, 
înregistrată la Municipiul Baia Mare cu nr. 1546/13.01.2023. 
 
Prin adresa nr. 16/ 12.01.2023 Direcţia Patrimoniu solicită Direcţiei Investiţii şi Direcţiei 
Economice cuprinderea pe Lista obiectivelor de investiţii o poziţie care să cuprindă suma de 
11.000.000 Lei fără TVA, echivalentul a 2.200.000 Euro ca angajament legat pentru 
achiziţionarea fostului sediu al BCR situat în Baia Mare, Bd Unirii nr. 1, precum şi suma de 
59.327 lei  cu TVA inclus, reprezentând costurile ocazionate de realizarea tranzacţiei şi costurile 
operaţiunilor de Carte Funciară; iar prima tranşă  de 1.200.000 Euro să fie cuprinsă  cât mai 
curând, anterior datei de 20.02.2023.  
 
Prin adresa nr. 25/12.01.2023 înregistrată la Municipiul Baia Mare cu nr. 1546/ 13.01.2023 BCR 
SA comunică preţul şi modalitatea de tranzacţionare a imobilului mai sus menţionat , astfel: 
Preţul de vânzare al imobilului va fi de 2.200.000 Euro, cu plata în două rate, astfel:  
- 1.200.000 Euro, echivalent Lei la cursul oficial al BNR valabil la data încheierii contractului de 
vânzare-cumpărare 
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-1.000.000 Euro  echivalent Lei la cursul oficial al BNR valabil la data încheierii contractului de 
vânzare-cumpărare, care se va plăti până la data de 15.10.2023 .  
Dreptul de proprietate şi posesia asupra imobilului se va transmite la data semnării în formă 
autentică a contractului de vânzare, ce se va încheia până la data de 15.04.2023. În cazul neplăţii 
primei rate din preţ, respectiv 1.200.000 Euro, în termen de cel mult 10 zile  lucrătoare, de la data 
semnării contractului de vânzare, contractul se va desfiinţa de drept, în întregime, fără notificare, 
fără intervenţia instanţei judecătoreşti şi fără îndeplinirea vreunei alte formalităţi, în baza 
pactului comisoriu. 
De asemenea, BCR solicită înscrierea imobilului în CF a dreptului de ipotecă legală şi a pactului 
comisoriu asupra imobilului în favoarea sa, pentru plata restului de preţ datorat, respectiv suma 
de 1.000.000 Euro, în conformitate cu prevederile art. 1553, art. 1723, ar t. 2386 din Cod civil. 
 
În conformitate cu prevederile art. 1553 din Codul civil: „(1)Pactul comisoriu produce efecte 
dacă prevede, în mod expres, obligaţiile a căror neexecutare atrage rezoluţiunea sau rezilierea de 
drept a contractului. 
(2)În cazul prevăzut la alin.(1), rezoluţiunea sau rezilierea este subordonată punerii în întârziere a 
debitorului, afară de cazul în care s-a convenit că ea va rezulta din simplul fapt al neexecutării. 
(3)Punerea în întârziere nu produce efecte decât dacă indică în mod expres condiţiile în care 
pactul comisoriu operează.” 
 
Potrivit dispoziţiilor art. 1723 din Codul civil: “Pentru garantarea obligaţiei de plată a preţului, în 
cazurile prevăzute de lege vânzătorul beneficiază de un privilegiu sau, după caz, de o ipotecă  
legală asupra bunului vândut.” 
 
Conform  procesului- verbal nr. 1869/16.01.2023 şi ținând seama de prevederile legislative mai 
sus indicate, comisia își exprimă acceptul cu privire la condiţiile de plată şi transfer al imobilului 
situat pe Bd Unirii nr 15, respectiv: 
Contractul de vânzare-cumpărare în formă autentică se va încheia până la data de 15.04.2023. 
Preţul de vânzare al imobilului este negociat la suma de 2.200.000 (douămilioanedouăsutemii) 
Euro, preţ ce se va achita în două rate astfel: 
- 1.200.000 (unmiliondouăsutemii) Euro, echivalent în lei la cursul oficial al BNR valabil la data 
încheierii contractului de vânzare, în termen de maxim 10 zile lucrătoare de la data încheierii 
contractului autentic de vânzare-cumpărare. 
-1.000.000 (unmilion) Euro, echivalent în lei la cursul oficial al BNR valabil la data încheierii 
contractului de vânzare, care se va plăti până la data de 15.10.2023. 
  Dreptul de proprietate asupra imobilului se va transfera cumpărătorului la data semnării 
contractului de vânzare-cumpărare, iar predarea efectivă se va realiza la data achitării primei 
tranșe de preț (1.200.000 Euro). 
Se va conveni un pact comisoriu de ultim grad pentru rezoluțiunea contractului dacă până la 
data de 15.04.2023 nu se achită prima tranșa de preț, respectiv 1.200.000 E uro (fără punere în 
întârziere, fără nicio altă formalitate Municipiul Baia Mare fiind de drept în întârziere, iar 
dovada neplății se face cu document de la trezorerie care atestă ca prețul nu s-a achitat). 
  Înscrierea în Cartea Funciară a imobilului, a dreptului de ipotecă legală şi a pactului 
comisoriu în favoarea vânzătorului asupra imobilului pentru plata restului de preţ datorat, 
respectiv 1.000.000 (unmilion) Euro, în conformitate cu prevederile art. 1723 şi art. 2386 pct 1 
Cod civil, respectiv art. 1553, respectiv ipotecă legală fără aplicarea dispozițiilor privind 
rezoluțiunea contractului. 
   Se va conveni că radierea din CF a oricaror ipoteci să se realizeze la cererea cumpărătorului 
daca acesta face dovada achitării integrale a pretului la termenele stabilite.  
 
În conformitate cu prevederile art. 2386 alin. din Codul Civil : În afara altor cazuri prevăzute de 
lege, beneficiază de ipotecă legală: 
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1.vânzătorul, asupra bunului imobil vândut, pentru preţul datorat; această dispo ziţie se aplică şi 
în cazul schimbului cu sultă sau al dării în plată cu sultă în folosul celui care înstrăinează, 
pentru plata sultei datorate; 
Contractul de vânzare-cumpărare în formă autentică se va încheia cu notarea unei ipoteci legale 
pentru garantarea achitării preţului către vânzător, în conformitate cu prevederile art. 2386 alin.1 
din Codul Civil. 
 
Cheltuielile constând în taxe notariale și onorariu notarial, ocazionate de încheierea în formă 
autentică a contractului de vânzare – cumpărare vor fi suportate de către Consiliul Local, iar 
costurile legate de publicitatea imobiliară și radierea din Cartea Funciară a sarcinilor privitoare la 
rate și contractele de închiriere vor fi suportate de către vânzător, respectiv de către BCR SA.   
Plata taxelor legale şi notariale datorate de cumpărător, respectiv a onorariului vor fi în cunatum 
de 59327 lei cu TVA inclus, iar taxele pentru OCPI reprezentând notarea ipotecii legale  şi a 
celorlalte operaţiuni de Carte Funciară vor fi în cuantum de 3000 lei. 
Aceste costuri au fost estimate de către un notar public la solicitarea Municipiului Baia Mare. 
 
Prin adresa nr. 1546/R/17.01.2023 s-au comunicat către BCR SA condiţiile de ordin juridic şi 
economic privind achiziţionarea imobilului situat în Baia  Mare, Bd Unirii nr. 15, stabilite 
conform procesului-verbal nr. 1869/16.01.2023 încheiat în cadrul şedinţei comisiei de închirieri 
şi achiziţii de imobile în favoarea Municipiului Baia Mare. 
 
În conformitate cu prevederile dispozițiilor art. 29 alin. 1 li t. a) din Legea nr. 98/2016 privind 
achizițiile publice: “Prezenta lege nu se aplică pentru atribuirea contractelor de achiziţie 
publică/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: a)cumpărarea sau închirierea, prin orice 
mijloace financiare, de terenuri, clădiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra 
acestora;”.      
 
Achiziția acestui imobil este oportună în vederea stabilirii în acest imobil a sediului autorității 
administrației publice a Municipiului Baia Mare, având în vedere că terenul este proprietatea 
municipiului, iar în cazul în care construcția s-ar transmite altei persoane fizice sau juridice, 
raportat la prevederile art. 41 din Legea  nr. 50/1991 – republicată, care prevede faptul că: 
„Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite în caz de succesiune sau de înstrăinare a 
construcției pentru a cărei realizare acesta  a fost constituit.” , ar însemna menținerea funcțiunii de 
bancă a acestei clădiri, așa cum s-a stabilit în contractul de concesiune inițial, respectiv cu 
funcțiunea de sediu de bancă.  
Relocarea în clădirea BCR a serviciilor din cadrul primăriei are ca obiectiv funcționarea eficientă 
a tuturor serviciilor din cadrul  autorității publice locale, colaborarea facilă între servicii, care să 
servească cetățenilor. 
 
Având în vedere cele de mai sus, considerăm că nu sunt impedimente în discutarea proiectului  
de  hotărâre.  
 
 Anexe:  
        -  HCL nr. 365/2022 privind însușirea Studiului de oportunitate, a Procesului-verbal de 
negociere nr. 37368/25.08.2022  a comisiei de închirieri și achiziții în favoarea Municipiului Baia 
Mare și aprobarea formulării ofertei de cumpărare a  imobilului situat în Baia Mare, Bd Unirii nr. 
15 
        - Adresa nr. 40578/14.09.2022 prin care Municipiul Baia Mare comunică către BCR  SA 
intenția fermă de achiziționare a imobilului mai sus menționat 
       - Adresa nr. 632/05.10.2022 înregistrată la Municipiul Baia Mare cu nr. 45814/20.10.2022 
prin care conducerea BCR ne comunică condițiile de vânzare a imobilului situat în Baia Mare , Bd 
Unirii nr. 15  

- Procesul verbal de negociere nr. 48043/04.11.2022 
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- Extras din aprobarea BCR nr. 527/09.12.2022 pentru tranzacţionarea imobilului situat în 
Baia Mare Bd Unirii nr.15 înregistrată la Municipiul Baia Mare nr. 53316/13.12.2022  

- Proces-verbal nr. 53749 /15.12.2022 al comisiei de închirieri și achiziții de imobile în favoarea 
Municipiului Baia Mare din care reiese faptul că Municipiul Baia Mare a luat act de aprobare 
BCR pentru tranzacționarea imobilului mai sus menționat  
-Adresa nr. 25/12.01.2023 înregistrată la Municipiul Baia Mare cu nr. 1546/ 13.01.2023 prin care 
BCR SA comunică preţul şi modalitatea de tranzacţionare a imobilului mai sus menţionat  
- Adresa nr. 16/ 12.01.2023 prin care Direcţia Patrimoniu solicită Direcţiei Investiţii şi Direcţiei 
Economice cuprinderea pe Lista obiectivelor de investiţii o poziţie care să cuprindă sunele 
necesare achizionării imobilului situtat pe Bd Unirii nr.15 
- Proces-verbal nr. 54233/19.12.2022 al comisiei mai sus menţionată  
- Proces-verbal nr. 1869/16.01.2023 al comisiei mai sus menţionată 
 
 
   Jur. Gligan Vasile Cameliu                                                        Jur. Cozma Erica Laura  
 Director general                                                                  Director execut iv 
 
                                                                                                    Ec. Ciobanu Lucia 
 Şef serviciu 
 
      Întocmit, 
                                                                                                   Jur. Fagi Ramona Nicoleta 
                                                                                                          Consilier principal 
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Nr. 
 
REFERAT DE APROBARE  
la Proiectul de hotărâre privind aprobarea achiziționării  imobilului construcție în 
suprafață construită desfășurată totală de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia 
Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd 
Unirii nr. 15 
 
 
Achiziția acestui imobil este oportună în vederea stabilirii în acest imobil a sediului 
autorității administrației publice a Municipiului Baia Mare, având în vedere că terenul este 
proprietatea municipiului, iar în cazul în care construcția s-ar transmite altei persoane 
fizice sau juridice, raportat la prevederile art. 41 din Legea  nr. 50/1991 – republicată, care 
prevede faptul că: „Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite în caz de 
succesiune sau de înstrăinare a construcției pentru a cărei realizare acesta a fost 
constituit.” , ar însemna menținerea funcțiunii de bancă a acestei clădiri, așa cum s-a 
stabilit în contractul de concesiune inițial, respectiv cu funcțiunea de sediu de bancă.   
Relocarea în clădirea BCR a serviciilor din cadrul Primăriei Municipiului Baia Mare are 
ca obiectiv funcționarea eficientă a tuturor serviciilor din cadrul  autorității publice locale, 
colaborarea facilă între servicii, care să servească cetățenilor. 
Prețul și modalitatea de plată au fost discutate cu reprezentantul Băncii Comerciale 
Române SA în cadrul comisiei de achiziții și închirieri de imobile în favoarea 
Municipiului Baia Mare din data de 04.11.2022. 
Modalitatea de tranzacţionare a fost stabilită în cadrul şedinţei comisiei de închirieri şi 
achiziţii de imobile în favoarea Municipiului Baia Mare din data de 16.01.2023 conform 
Procesului-verbal nr. 1869.  
Raportat la cele de mai sus, vă supun atenției, în vederea adoptării proiectul de hotărâre. 
 
 
Dr.ec.Cătălin Cherecheș  
Primarul Municipiului Baia Mare             
 
 
 
 


