PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea achizitionarii imobilului constructie in suprafatd construitd desfasurata
totala de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15

Examinand:

- Referatul de aprobare al domnului dr. ec. Catalin Chereches - Primarul Municipiului Baia
Mare;

- Raportul de specialitate nr. 23/17.01.2023 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin
care se propune aprobarea achizitionarii imobilului constructie in suprafatd construitd totala
desfasurata de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe
teren proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15

- H.C.L. nr. 289/29.07.2022 privind aprobarea initierii demersurilor in vederea achizitionarii
de catre Municipiul Baia Mare a imobilului constructie in suprafatd construitd desfasurata
totala de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr. cad. 102681-C1 situat pe teren
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd. Unirii nr. 15

-H.C.L. nr. 365/31.08.2022 privind insusirea Studiului de oportunitate, a Procesului-verbal de
negociere nr. 37368/25.08.2022 a comisiei de inchirieri si achizitii in favoarea Municipiului
Baia Mare si aprobarea formularii ofertei de cumparare a imobilului situat in Baia Mare, Bd
Unirii nr. 15

- Raportul de evaluare nr. 2873/12.08.2022 intocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL
- Procesul-verbal de negociere nr. 48043/04.11.2022

- Extras din aprobarea BCR nr. 527/09.12.2022 pentru tranzactionarea imobilului situat in
Baia Mare Bd Unirii nr.15 inregistratd la Municipiul Baia Mare nr. 53316/13.12.2022

- Procesul-verbal nr. 53749/15.12.2022 incheiat in cadrul sedintei comisiei de inchirieri si
achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare din care reiese faptul cd Municipiul
Baia Mare a luat act de aprobare BCR pentru tranzactionarea imobilului mai sus mentionat,
formulénd o propunere catre BCR

- Procesul-verbal nr. 54233/19.12.2022 incheiat in cadrul sedintei comisiei de inchirieri si
achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare din care reiese faptul cd Municipiul
Baia Mare a luat act de aprobare BCR pentru tranzactionarea imobilului mai sus mentionat

- Procesul-verbal nr. 1869/16.01.2023 incheiat in cadrul sedintei comisiei de inchirieri si
achizitii in favoarea Municipiului Baia Mare

Avand in vedere:

- Art.29, alin.1 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice

- Art.129, alin.1,alin.2 lit. (b) si (c), alin.14, din Ordonanta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul Administrativ

-Art.14 alin. 4 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Anexa 1 din HG nr. 264/2003 privind stabilirea actiunilor si categoriilor de cheltuieli,
criteriilor, procedurilor si limitelor pentru efectuarea de plati in avans din fonduri publice -
Republicata

- Art. art. 1553, art.1674, art. 1723, art.1684, art. 2386 alin. 1 din Codul civil

Tn temeiul prevederilor:
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-Art.139, art.196 lit (a), art.197 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul
Administrativ

HOTARASTE :

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2873/12.08.2022 intocmit de SC PBS EVAL
CONSULTING SRL din care reiese ca valoarea imobilului cladire in suprafata construita
desfasurata totala de 8089 mp inscris in CF nr. 102681 Baia Mare nr. cad. 102681-C1 situat in
Baia Mare, Bd Unirii nr. 15 este de 2.480.000 Euro (fara TVA) , in echivalent 12.129.400 lei
fara TVA la cursul oficial BNR din data de 12.08.2022. — Anexa 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Se insuseste Procesul-verbal de negociere nr.48043/04.11.2022 incheiat cu BCR SAin
cadrul sedintei comisiei de inchirieri si achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia
Mare — Anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3 Se insuseste Procesul-verbal nr. 53749/15.12.2022 a comisiei de inchirieri si achizitii de
imobile Tn favoarea Municipiului Baia Mare — Anexa nr. 3, parte integranta din prezenta
hotérare.

Art.4 Se insuseste Procesul-verbal nr. 54233/19.12.2022 a comisiei de inchirieri si achizitii de
imobile in favoarea Municipiului Baia Mare — Anexa nr. 4, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 5 Se insuseste Procesul-verbal nr.1869/16.01.2023 a comisiei de inchirieri si achizitii de
imobile in favoarea Municipiului Baia Mare — Anexa nr. 5, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 6 (1) Se aproba achizitionarea imobilului constructie in suprafata construita desfasurata
totala de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15.

(2) Contractul de vanzare-cumparare in forma autentica se va incheia pana la data de
15.04.2023.

(3) Dreptul de proprietate asupra imobilului se va transfera cumparatorului la data
semnarii contractului de vanzare-cumparare, iar predarea efectiva se va realiza la data
achitarii primei transe de pret (1.200.000 Euro).

(4) Scopul achizitiei este dezvoltarea ”Centrului administrativ integrat al Municipiului
Baia Mare”, pentru a Ingloba toate activitdtile structurilor functionale ale administratiei
publice, in vederea unei functionari eficiente si cresterea gradului de adresabilitate, in raport
cu comunitatea. Pentru realizarea obiectivului, se considerd necesara achizitia imobilului,
elaborarea studiilor si proiectelor de amenajare si dotarea spatiului, si efectuarea lucrarilor
aferente.

Art.7 Se aproba pretul de cumparare in suma totala de 2.200.000 euro, suma (fara TVA) care
se va achita, Tn echivalent lei la cursul BNR valabil la data semnarii contractului de vinzare-
cumparare, in doua transe astfel:

- prima transa de 1.200.000 (unmiliondouasutemii) Euro, fara TVA, se va achita, in termen de
10 zile lucratoare de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, transferul dreptului
de proprietate asupra imobilului realizAndu-se la data incheierii contractului autentic de
vanzare-cumparare in favoarea Municipiului Baia Mare, domeniul public, cu inscrierea
ipotecii legale in favoarea vanzatorului pentru achitarea pretului.
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- a doua transa de 1.000.000 (unmilion) Euro, fara TVA, echivalent in lei la cursul oficial al
BNR valabil la data incheierii contractului de vanzare, suma ce se va achita pana la data de
15.10.2023.

Art. 8 Se aproba cuprinderea in contractul de vanzare-cumparare a unui pact comisoriu

de ultim grad pentru rezolutiunea contractului daca in termen de 10 zile lucratoare de la data
semnarii contractului de vanzare-cumparare nu se achita prima transa de pret, respectiv
1.200.000 Euro, farda TVA, (fara punere in intarziere, fara nicio altd formalitate Municipiul
Baia Mare fiind de drept in intarziere).

Art.9 Se aproba cuprinderea in contractul de vanzare-Cumparare a ipotecii legale pentru
garantarea platii restului de pret datorat, respectiv 1.000.000 Euro, farda TVA, in favoarea
vanzatorului.

Art.10 Se aproba inscrierea in Cartea Funciara nr. 102681 Baia Mare in favoarea vanzatorului,
la data contractului de vanzare-cumparare, a dreptului de ipoteca legala si a pactului
comisoriu asupra imobilului pentru plata restului de pret datorat, respectiv 1.000.000
(unmilion) Euro, fara TVA, respectiv ipoteca legala fara aplicarea dispozitiilor privind
rezolutiunea contractului.

Art.11 Radierea din Cartea Funciara a oricaror ipoteci se va realiza la cererea cumparatorului,
daca acesta face dovada achitarii integrale a pretului la termenele stabilite, conditie care va fi
precizata in cadrul contractului de vanzare-cumparare.

Art.12 Se aproba alocarea din bugetul local a sumei de 2.200.000 Euro, fara TVA, echivalent
a11.000.000 Lei pentru anul 2023 la un curs mediu de 5 Lei/Euro precum si a sumelor pentru
plata taxelor legale si notariale datorate de cumparator, respectiv a onorariului notarial.

Art. 13 (1) Cheltuielile constand in taxe notariale si onorariu notarial, ocazionate de
incheierea in forma autentica a contractului de vanzare — cumparare vor fi suportate de catre
Municipiul Baia Mare, iar costurile legate de publicitatea imobiliara si radierea din Cartea
Funciara a sarcinilor privitoare la rate si contractele de Inchiriere vor fi suportate de catre
vanzator, respectiv de catre BCR SA.

(2) Plata taxelor legale si notariale datorate de cumparator, respectiv a onorariului vor fi
in cunatum de 59327 lei cu TVA inclus, iar taxele pentru OCPI reprezentand notarea ipotecii
legale si a celorlalte operatiuni de Carte Funciara vor fi in cuantum de 3000 lei.

Art. 14 Se mandateaza dl Catalin Chereches - Primarul Municipiului Baia Mare, cu punerea in
aplicare a prezentei hotarari si semnarea contractului autentic de vanzare-cumparare.

Art. 15Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza, Directia
Economica si Directia Patrimoniu.

Art. 16 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
* Directia Patrimoniu;

* Directia Economica;

* Directia Juridica

* Arhitect Sef

* Directia Generalda Dezvoltare Publica

* Serviciul Administratie Publica Locala
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*Banca Comerciala Romana S.A. — Calea Plevnei nr. 159, Busines Garden, Cladirea
A, et.8, sector 6
Avizat pentru legalitate

Initiator, Jur. Lia Augustina Muresan
Dr.ec .Catalin Chereches Secretar General al Municipiului Baia
Primarul Municipiului Baia Mare Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr. 17
430341, Baia Mare, Roméania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

Nr. 23/17.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea achizitionarii imobilului constructie in suprafatd construitd desfasurata totala
de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren
proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd Unirii nr. 15

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare prin Hotararea nr. 289/29.07.2022 a aprobat initierea
demersurilor in vederea achizitionarii de catre Municipiul Baia Mare a imobilului constructie in
suprafata construita desfasurata totala de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia Mare nr.

cad. 102681-C1 situat pe teren proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd. Unirii nr. 15.

Din Raportul de Evaluare nr. 2873 din 12.08.2022, intocmit de PBS Eval Consulting SRL pentru
imobilul cladire - Tn suprafatd construita desfasurata totala de 8089 mp inscris in CF nr. 102681
Baia Mare nr. cad. 102681-C1 a rezultat valoarea de 2.480.000 euro , in echivalent 12.129.400
lei.

Atat oferta Municipiului Baia Mare, cat si oferta BCR se situeaza sub valoarea de piata.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 365/31.08.2022 s-a insusit Studiul de oportunitate, Procesul-
verbal de negociere nr. 37368/25.08.2022 a comisiei de inchirieri si achizitii in favoarea
Municipiului Baia Mare si s-a aprobat formularea ofertei de cumparare a imobilului situat in Baia
Mare, Bd Unirii nr. 15.

Municipiul Baia Mare prin adresa nr. 40578/14.09.2022 a comunicat catre subscrisa BCR SA
intentia ferma de achizitie a imobilului situat pe Bd Unirii nr. 15, astfel:

La pretul de 1.800.000 euro fara TVA cu plata integrala, pand la 31 decembrie 2022 calculata in
lei la cursul oficial al BNR din ziua anterioara incheierii contractului de vanzare-cumparare, daca
contractul se va incheia cel tarziu la data de 15 decembrie 2022.

Sau

-La pretul de 2.000.000 euro fara TVA cu plata in 2 rate, astfel 500.000 euro fara TVA, care se
vor achita pana la 31 decembrie 2022, daca contractul se va incheia cel tarziu la data de 15
decembrie 2022 si 1.500.000 euro, farda TVA, pana in luna mai a anului 2023, pret calculat in lei
la cursul oficial al BNR din ziua anterioara incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Ca urmare a adresei nr. 40578/14.09.2022 formulata de Municipiul Baia Mare, BCR SA ne
comunica prin adresa nr. 632/05.10.2022 inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr.
45814/20.10.2022 conditiile de vanzare a imobilului situat pe Bd Unirii nr.15, astfel:
Un pret de vanzare-cumparare a imobilului de 2.000.000 euro, cu plata integrala pana la data de
31 decembrie 2022, in lei, calculat la cursul oficial al euro/ron afisat de BNR, in ziua anterioara
incheierii contractului de vanzare-cumparare, in forma autentica.
Un pret de vanzare-cumparare a imobilului de 2.200.000 euro, cu plata in doua transe, astfel:

1) 500.000 euro, calculat la cursul oficial al euro/ron afisat de BNR, in ziua anterioara
incheierii contractului de vanzare-cumparare, in forma autentica, care se va achita pana la data de
31 decembrie 2022 si
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2) 1.700.000 euro, calculat la cursul oficial al euro/ron afisat de BNR, in ziua anterioara
efectudrii platii acestei transe care se va achita pana la data de 31.05.2023.
La momentul prezentarii acestei propuneri, pretul imobilului nu este purtator de TVA, prin
urmare nu se va aplica TVA.

Conform procesului-verbal de negociere nr. 48043 incheiat in data de 04.11.2022 in cadrul
sedintei comisiei de Inchirieri si achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare,
reprezentantul BCR SA si comisia mai sus mentionata au stabilit conditiile de achizitionare a
imobilului situat pe Bd Unirii nr. 15 la pretul de 2.200.000 euro, suma care se va achita, in
echivalent lei la cursul BNR din ziua anterioara incheierii actului autentic, Tn trei transe astfel:

- prima tranga de 200.000 euro pdana la data de 31.12.2022

- a doua transa de 1.000.000 euro pdna la data de 15.04.2023

- a treia tranga de 1.000.000 euro pana la data de 15.10.2023, iar predarea/preluarea imobilului
se va face in termen de 30 de zile dupa incheierea actului autentic de vinzare-cumpdrare.

n prezent, valoarea imobilului calculata in lei este de 11.000.000, la un curs euro de 5 lei/1 euro.

Prin semnarea electronica a procesului-verbal de negociere nr. 48043/04.11.2022 reprezentantul
Bancii Comerciale Romane SA si-a insusit aspectele discutate h cadrul comisiei de negociere din
data de 04.11.2022 si si-a dat acordul cu privire la conditiile si pretul vanzarii imobilului situat in
Baia Mare, la adresa Bd Unirii nr.15.

Prin adresa nr. 351/21.11.2022 Directia Patrimoniu solicita Directiei Investitii si Directiei
Economice cuprinderea pe lista obiectivelor de investitii a sumei necesare achizitionarii
imobilului — fost sediu al BCR SA situat pe Bd Unirii nr. 15.

Potrivit extrasului din aprobarea BCR nr. 527/09.12.2022 pentru tranzactionarea imobilului
situat in Baia Mare Bd Unirii nr.15 inregistratd la Municipiul Baia Mare nr. 53316/13.12.2022
executivul BCR 1si da acordul cu privire la vinzarea imobilului mai sus amintit, astfel:

Pretul de vanzare va fi de 2.200.000 Euro (scutit de TVA), pretul va fi platit de cumparatot in lei,
calculat la cursul BNR EUR/RON valabil la data semnarii contractului de vanzare-cumparare
dupa cum urmeaza:

- 200.000 Euro (scutit de TVA) in maxim 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de
vanzare-cumparare, reprezentand plata in avans

- 1.000.000 Euro (scutit de TVA) pana la 15 aprilie 2023. Dreptul de proprietate asupra
imobilului va fi transferat cumparatorului dupa ce aceasta transa va fi incasata de BCR, data la
care se va incheia un act aditional la contractul de vanzare-cumparare

- 1.000.000 Euro (scutit de TVA) reprezentand restul pretului pand la data de 15 octombrie 2023,
iar plata restului de pret se va garanta prin ipoteca legala, infiintatd in favoarea BCR.

Conform procesului-verbal nr. 53749/15.12.2022 comisia de inchirieri si achizitii de imobile in
favoarea Municipiului Baia Mare a luat act de aprobarea BCR si a propus urmatoarele:

Dreptul de proprietate asupra imobilului sa fie transferat la data semnarii contractului de
vanzare-cumpdrare, iar posesia sd se transmitd la data achitarii transei a doua de pret.

Se va inscrie in CF ipoteca legala in folosul vanzatorului pentru garantarea platii diferentei de
pret de 2.000.000 euro.

Se va conveni un pact comisoriu de ultim grad pentru rezolutiunea contractului daca pdana la
data de 15.04.2023 nu se va achita transa a doua de pret (fara punere in intdrziere, fara nicio
alta formalitate Municipiul Baia Mare fiind de drept in intdrziere, iar dovada nepldtii se va face
CU un document de la trezorerie care atesta faptul ca pretul nu s-a achitat).
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Urmare a comunicarii Procesului-verbal nr. 53749/15.12.2022 catre BCR SA , executivul BCR
prin imputernicitdna ...... ne comunica prin adresa Inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.
54068/16.12.2022 urmatoarele:

«Conditiile de achizitie si transfer a proprietatii au fost stabilite in Procesul-verbal de negociere
incheiat in data de 04.11.2022 .

* Comitetul executiv al BCR a fost de acord cu aprobarea pretului de vanzare negociat, cu
achitarea pretului agreat in 3 transe, asa cum a fost solicitat de Comisia de negociere , insd cu
pastrarea dreptului de proprietate pana la achitarea celei de-a doua transe, reprezentand 54% din
pretul total.

Potrivit Procesului-verbal nr. 54233/19.12.2022 incheiat in cadrul sedintei comisiei de inchirieri
si achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare, Municipiul Baia Mare a luat act de
aprobarea BCR SA pentru tranzactionarea imobilului mai sus mentionat si a propus urmatoarele:
Dreptul de proprietate asupra imobilului sa se transfere la data semnarii contractului de
vanzare-cumpdrare, iar posesia sd se transmitd la data achitarii transei a doua de pret.

Se va inscrie in CF ipoteca legala in folosul vanzatorului pentru garantarea platii diferentei de
pret de 2.000.000 euro.

Se va conveni un pact comisoriu de ultim grad pentru rezolutiunea contractului daca pana la
data de 15.04.2023 nu se achita transa a doua de pret (fara punere in intdrziere, fara nicio alta
formalitate Municipiul Baia Mare fiind de drept in intdrziere, iar dovada neplatii se face cu
document de la trezorerie care atesta ca pretul nu s-a achitat).

Cu adresa nr. 54274/ 19.12.2022 Municipiul Baia Mare comunica subscrisei BCR SA modalitatea
de tranzactionare a imobilului mai sus mentionat, ca urmare a sedintei comisiei din data de
15.12.2022.

Conform anexei 1 din HG nr. 264 din 13 martie 2003 privind stabilirea actiunilor si categoriilor
de cheltuieli, criteriilor, procedurilor si limitelor pentru efectuarea de plati in avans din fonduri
publice - Republicare*) achizitia de imobile nu se regaseste in aceasta.

Potrivit prevederilor art. 14 alin. 4 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificarile si completarile ulterioare: ,,Nicio cheltuiald din fonduri publice locale nu poate fi
angajata, ordonantata si platita daca nu este aprobata, potrivit legii, si daca nu are prevederi
bugetare si surse de finantare.”

Avand in vedere faptul ca negocierea intre Municipiul Baia Mare si Banca Comerciala Romana
SA nu s-a finalizat anterior datei de 31.12.2022, transa 1 in cuantum de 200.000 Euro + transa 2
in cuantum de 1.000.000 Euro (total: 1.200.000 Euro) va trebui sa se achite pana la data de
15.04.2023, lucru confirmat si prin ultima adresd emisda de BCR SA nr. 25/12.01.2023,
inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 1546/13.01.2023.

Prin adresa nr. 16/ 12.01.2023 Directia Patrimoniu solicitda Directiei Investitii si Directiei
Economice cuprinderea pe Lista obiectivelor de investitii o pozitie care sa cuprinda suma de
11.000.000 Lei fara TVA, echivalentul a 2.200.000 Euro ca angajament legat pentru
achizitionarea fostului sediu al BCR situat in Baia Mare, Bd Unirii nr. 1, precum si suma de
59.327 lei cu TVAinclus, reprezentadnd costurile ocazionate de realizarea tranzactiei si costurile
operatiunilor de Carte Funciard; iar prima transd de 1.200.000 Euro sa fie cuprinsd cat mai
curand, anterior datei de 20.02.2023.

Prin adresa nr. 25/12.01.2023 inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 1546/ 13.01.2023 BCR
SA comunica pretul si modalitatea de tranzactionare a imobilului mai sus mentionat, astfel:
Pretul de vanzare al imobilului va fi de 2.200.000 Euro, cu plata in doua rate, astfel:

- 1.200.000 Euro, echivalent Lei la cursul oficial al BNR valabil la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare
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-1.000.000 Euro echivalent Lei la cursul oficial al BNR valabil la data incheierii contractului de
vanzare-cumpadrare, care se va plati pana la data de 15.10.2023.

Dreptul de proprietate si posesia asupra imobilului se va transmite la data semnarii in forma
autentica a contractului de vanzare, ce se va incheia pana la data de 15.04.2023. In cazul neplatii
primei rate din pret, respectiv 1.200.000 Euro, in termen de cel mult 10 zile lucratoare, de la data
semnarii contractului de vanzare, contractul se va desfiinta de drept, in intregime, fara notificare,
fara interventia instantei judecatoresti si fara indeplinirea vreunei alte formalitati, in baza
pactului comisoriu.

De asemenea, BCR solicita inscrierea imobilului in CF a dreptului de ipoteca legala si a pactului
comisoriu asupra imobilului in favoarea sa, pentru plata restului de pret datorat, respectiv suma
de 1.000.000 Euro, in conformitate cu prevederile art. 1553, art. 1723, art. 2386 din Cod civil.

In conformitate cu prevederile art. 1553 din Codul civil: ,,(1)Pactul comisoriu produce efecte
daca prevede, In mod expres, obligatiile a cdror neexecutare atrage rezolutiunea sau rezilierea de
drept a contractului.

(2)In cazul previzut la alin.(1), rezolutiunea sau rezilierea este subordonata punerii in intarziere a
debitorului, afard de cazul in care s-a convenit cd ea va rezulta din simplul fapt al neexecutarii.
(3)Punerea in intarziere nu produce efecte decat daca indicd in mod expres conditiile in care
pactul comisoriu opereaza.”

Potrivit dispozitiilor art. 1723 din Codul civil: “Pentru garantarea obligatiei de plata a pretului, in
cazurile prevazute de lege vanzatorul beneficiaza de un privilegiu sau, dupa caz, de o ipoteca
legala asupra bunului vandut.”

Conform procesului- verbal nr. 1869/16.01.2023 si tindnd seama de prevederile legislative mai
sus indicate, comisia 1si exprimd acceptul cu privire la conditiile de plata si transfer al imobilului
situat pe Bd Unirii nr 15, respectiv:

Contractul de vanzare-cumparare in forma autentica se va incheia pana la data de 15.04.2023.
Pretul de vanzare al imobilului este negociat la suma de 2.200.000 (douamilioanedouasutemii)
Euro, pret ce se va achita in doud rate astfel:

- 1.200.000 (unmiliondoudsutemii) Euro, echivalent in lei la cursul oficial al BNR valabil la data
incheierii contractului de vanzare, in termen de maxim 10 zile lucrdtoare de la data incheierii
contractului autentic de vanzare-cumparare.

-1.000.000 (unmilion) Euro, echivalent in lei la cursul oficial al BNR valabil la data incheierii
contractului de vanzare, care se va plati pana la data de 15.10.2023.

Dreptul de proprietate asupra imobilului se va transfera cumparatorului la data semnarii
contractului de vanzare-cumparare, iar predarea efectiva se va realiza la data achitarii primei
transe de pret (1.200.000 Euro).

Se va conveni un pact comisoriu de ultim grad pentru rezolutiunea contractului daca pana la
data de 15.04.2023 nu se achita prima transa de pret, respectiv 1.200.000 E uro (fara punere in
intdarziere, fard nicio alta formalitate Municipiul Baia Mare fiind de drept in intarziere, iar
dovada neplatii se face cu document de la trezorerie care atestd ca pretul nu s-a achitat).

Inscrierea in Cartea Funciara a imobilului, a dreptului de ipoteca legala si a pactului
comisoriu in favoarea vanzatorului asupra imobilului pentru plata restului de pret datorat,
respectiv 1.000.000 (unmilion) Euro, in conformitate cu prevederile art. 1723 gi art. 2386 pct 1
Cod civil, respectiv art. 1553, respectiv ipoteca legala fara aplicarea dispozitiilor privind
rezolutiunea contractului.

Se va conveni ca radierea din CF a oricaror ipoteci sa se realizeze la cererea cumparatorului
daca acesta face dovada achitarii integrale a pretului la termenele stabilite.

In conformitate cu prevederile art. 2386 alin. din Codul Civil : In afara altor cazuri previzute de
lege, beneficiaza de ipoteca legala:
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1.vanzatorul, asupra bunului imobil vandut, pentru preful datorat,; aceasta dispozitie se aplica §i
in cazul schimbului cu sulta sau al darii in plata cu sulta in folosul celui care instraineazad,
pentru plata sultei datorate;

Contractul de vanzare-cumparare in forma autentica se va incheia cu notarea unei ipoteci legale
pentru garantarea achitarii pretului catre vanzator, in conformitate cu prevederile art. 2386 alin.1
din Codul Civil.

Cheltuielile constand in taxe notariale si onorariu notarial, ocazionate de incheierea in forma
autenticd a contractului de vanzare — cumparare vor fi suportate de catre Consiliul Local, iar
costurile legate de publicitatea imobiliara si radierea din Cartea Funciara a sarcinilor privitoare la
rate si contractele de nchiriere vor fi suportate de catre vanzator, respectiv de catre BCR SA.
Plata taxelor legale si notariale datorate de cumparator, respectiv a onorariului vor fi in cunatum
de 59327 lei cu TVA inclus, iar taxele pentru OCPI reprezentand notarea ipotecii legale si a
celorlalte operatiuni de Carte Funciara vor fi in cuantum de 3000 lei.

Aceste costuri au fost estimate de catre un notar public la solicitarea Municipiului Baia Mare.

Prin adresa nr. 1546/R/17.01.2023 s-au comunicat catre BCR SA conditiile de ordin juridic si
economic privind achizitionarea imobilului situat in Baia Mare, Bd Unirii nr. 15, stabilite
conform procesului-verbal nr. 1869/16.01.2023 incheiat in cadrul sedintei comisiei de inchirieri
si achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare.

In conformitate cu prevederile dispozitiilor art. 29 alin. 1 lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice: “Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie
publica/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: a)cumpararea sau inchirierea, prin orice
mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora;”.

Achizitia acestui imobil este oportuna in vederea stabilirii in acest imobil a sediului autoritatii
administratiei publice a Municipiului Baia Mare, avand in vedere ca terenul este proprietatea
municipiului, iar in cazul in care constructia s-ar transmite altei persoane fizice sau juridice,
raportat la prevederile art. 41 din Legea nr. 50/1991 — republicata, care prevede faptul ca:
,Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de Instrainare a
constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.” , ar insemna mentinerea functiunii de
banca a acestei cladiri, asa cum s-a stabilit in contractul de concesiune initial, respectiv cu
functiunea de sediu de banca.

Relocarea in cladirea BCR a serviciilor din cadrul primariei are ca obiectiv functionarea eficienta
a tuturor serviciilor din cadrul autoritatii publice locale, colaborarea facild intre servicii, care sa
serveasca cetatenilor.

Avand Tn vedere cele de mai sus, consideram ca nu sunt impedimente in discutarea proiectului
de hotarare.

Anexe:

- HCL nr. 365/2022 privind insusirea Studiului de oportunitate, a Procesului-verbal de
negociere nr. 37368/25.08.2022 a comisiei de inchirieri si achizitii in favoarea Municipiului Baia
Mare si aprobarea formularii ofertei de cumparare a imobilului situat in Baia Mare, Bd Unirii nr.
15

- Adresa nr. 40578/14.09.2022 prin care Municipiul Baia Mare comunica catre BCR SA
intentia ferma de achizitionare a imobilului mai sus mentionat

- Adresa nr. 632/05.10.2022 inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 45814/20.10.2022
prin care conducerea BCR ne comunica conditiile de vanzare a imobilului situat in Baia Mare, Bd
Unirii nr. 15

- Procesul verbal de negociere nr. 48043/04.11.2022
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- Extras din aprobarea BCR nr. 527/09.12.2022 pentru tranzactionarea imobilului situat in
Baia Mare Bd Unirii nr.15 inregistratd la Municipiul Baia Mare nr. 53316/13.12.2022

- Proces-verbal nr. 53749 /15.12.2022 al comisiei de inchirieri si achizitii de imobile in favoarea
Municipiului Baia Mare din care reiese faptul cd Municipiul Baia Mare a luat act de aprobare
BCR pentru tranzactionarea imobilului mai sus mentionat
-Adresa nr. 25/12.01.2023 inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 1546/ 13.01.2023 prin care
BCR SA comunica pretul si modalitatea de tranzactionare a imobilului mai sus mentionat
- Adresa nr. 16/ 12.01.2023 prin care Directia Patrimoniu solicita Directiei Investitii si Directiei
Economice cuprinderea pe Lista obiectivelor de investitii o pozitie care sd cuprinda sunele
necesare achiziondrii imobilului situtat pe Bd Unirii nr.15
- Proces-verbal nr. 54233/19.12.2022 al comisiei mai sus mentionata
- Proces-verbal nr. 1869/16.01.2023 al comisiei mai sus mentionata

Jur. Gligan Vasile Cameliu Jur. Cozma Erica Laura
Director general Director executiv

Ec. Ciobanu Lucia
Sef serviciu

Tntocmit,

Jur. Fagi Ramona Nicoleta
Consilier principal
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

INT.

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiondrii imobilului constructie in
suprafata construitd desfasurata totala de 8089 mp identificat prin CF nr. 102681 Baia
Mare nr cad 102681-C1 situat pe teren proprietatea Municipiului Baia Mare la adresa Bd
Unirii nr. 15

Achizitia acestui imobil este oportund in vederea stabilirii in acest imobil a sediului
autoritatii administratiei publice a Municipiului Baia Mare, avand in vedere ca terenul este
proprietatea municipiului, iar in cazul in care constructia s-ar transmite altei persoane
fizice sau juridice, raportat la prevederile art. 41 din Legea nr. 50/1991 — republicata, care
prevede faptul ca: ,,Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de
succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit.” , ar insemna mentinerea functiunii de banca a acestei cladiri, asa cum s-a
stabilit In contractul de concesiune initial, respectiv cu functiunea de sediu de banca.
Relocarea in cladirea BCR a serviciilor din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare are
ca obiectiv functionarea eficienta a tuturor serviciilor din cadrul autoritatii publice locale,
colaborarea facila intre servicii, care sd serveascd cetdtenilor.

Pretul si modalitatea de plata au fost discutate cu reprezentantul Bancii Comerciale
Romane SA in cadrul comisiei de achizitii si inchirieri de imobile in favoarea
Municipiului Baia Mare din data de 04.11.2022.

Modalitatea de tranzactionare a fost stabilitd in cadrul sedintei comisiei de inchirieri si
achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare din data de 16.01.2023 conform
Procesului-verbal nr. 1869.

Raportat la cele de mai sus, va supun atentiei, in vederea adoptarii proiectul de hotarare.

Dr.ec.Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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