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Str. Gheorghe _incai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

PROIECT DE HOT�RÂRE 
 

Privind aprobarea Studiului  de oportunitate  _i întocmirea unui Raport de Evaluare, în vederea vânz�rii 

directe a unui teren, proprietate privat� a Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 14 mp, situat pe Aleea 

Dobrogei, nr. ...., în favoarea proprietarului construc�iei edificate pe acesta. 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE 
 

Examinând: 
" Referatul de aprobare al domnului C�t�lin Chereche�, Primarul Municipiului Baia Mare, nr. 

_______/2023 a proiectului de hot�râre privind aprobarea Studiului  de oportunitate  _i 

întocmirea unui Raport de Evaluare, în vederea vânz�rii directe a unui teren, proprietate 

privat� a Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 14 mp, situat pe Aleea Dobrogei, nr. ..., în 

favoarea proprietarului construc�iei edificate pe acesta, 

" Raportul de specialitate nr. _______/2023 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se 

propune aprobarea Studiului  de oportunitate  _i întocmirea unui Raport de Evaluare, în 

vederea vânz�rii directe a unui teren, proprietate privat� a Municipiului Baia Mare, în 

suprafat� de 14 mp, situat pe Aleea Dobrogei, nr. ..., înscris în C.F. 130211 Baia Mare, nr. 

cadastral 130211, în favoarea proprietarului construc�iei edificate pe acesta,   

" Adresa domnului ...., înregistrat� la Municipiului Baia Mare cu nr. 45501/19.10.2022, 

completat� cu adresa nr. 2645/19.01.2023, 

" Extrasul de carte funciar� nr. 130211 Baia Mare, 
" Extrasul de carte funciar� nr. 102323-C1-U6 Baia Mare, 
" Certificatul de Urbanism nr. 21/09.01.2023, 
" Contractul de concesiune nr. 360/01.11.2022, 

" Contractul de închiriere nr. 360/01.11.2022, 

" Hot�rârea Consiliului Local nr. 22/2022, 

" Hot�rârea Consiliului Local nr. 360/2022, 

" Autoriza�ia de Construire nr. 33/20765/27.01.1999, 

" Contractul de vânzare cump�rare, autentificat cu nr. 2013/19.10.2015 de c�tre Notar Public 

...., 

" Certificatul de atestare fiscal� nr. 10789/20.12.2022;  

 
Având în vedere: 

" art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 

privind Codul administrativ, cu modific�rile si complet�rile ulterioare. 

 

HOT�R�_TE : 
 

Art. 1 Se ia act de  Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrant� din prezenta 

hot�râre, cu privire la  vânzarea direct� a terenului, în suprafat� de 14 mp, identificat prin C.F.  

130211 Baia Mare, nr. cadastral 130211, situat în Baia Mare, Aleea Dobrogei, nr. ..., în 

favoarea proprietarului construc�iei edificate pe acesta. 
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Art. 2 Se aprob� întocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul în suprafat� de 14 mp, identificat 

prin C.F. 130211 Baia Mare, nr. cadastral 130211, situat în Baia Mare, Aleea Dobrogei, nr. ..., în 

favoarea proprietarului construc�iei edificate pe acesta. 

Art. 3 Se aprob� alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul 

care face obiectul vânz�rii, valoare care va fi recuperat� de la  cump�r�tor, în cazul în care se 

aprob� vânzarea. 

Art. 4 Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hot�râri, se încredinceaz� Direccia Patrimoniu.  

Art. 5 Prezenta hotãrâre se comunicã la: 

" Primarul Municipiului Baia Mare; 

" Institucia Prefectului - Judecul Maramure_; 

" Direccia Urbanism Arhitect �ef 

" Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu; 

" Directia Economic�; 

" ...........; 

" Serviciul Administra�ie Public� Local�. 

 

 

 

 

 

 

          Initiator, 

 

Dr. ec. C�t�lin Chereche_ 

Primar al Municipiului Baia Mare 

     Avizat pentru legalitate,  

 

              Jur. Lia Muresan 

Secretar General al Municipiului Baia Mare 

 

 

 

 



DIRECcIA  PATRIMONIU 
SERVICIUL PATRIMONIU 
 

Str. Gheorghe _incai 37 Fax: +40 262 212 332  

430311, Baia Mare, România Email: primar@baiamare.ro 

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro 
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Nr. _________/_______________2023 

 

 

RAPORT 

 

Privind aprobarea Studiului  de oportunitate  _i întocmirea unui Raport de Evaluare, în vederea vânz�rii 

directe a unui teren, proprietate privat� a Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 14 mp, situat pe Aleea 

Dobrogei, nr. ...., în favoarea proprietarului construc�iei edificate pe acesta. 

 

Din actele depuse la dosar  se constat� urm�toarele: 

 

Prin adresa înregistrat� la Municipiul Baia Mare cu nr. 45501/19.10.2022, completat� cu adresa nr. 

2645/19.01.2023, domnul ...., solicit� cump�rarea terenului în suprafac� de 14 mp, situat pe Aleea 

Dobrogei, nr. .... 

 

Conform C.F. 130211 Baia Mare, terenul în suprafat� de 14 mp, aferent extinderii la apartamentul situat 

în Baia Mare, Aleea Dobrogei, nr. ..., este proprietatea privat� a Municipiului Baia Mare �i are categoria 

de folosin�� de cur�i-construc�ii. Pe acest teren este intabulat� construc�ia identificat� prin nr. cadastral 

130211-C1, având suprafa�a construit� la sol de 14 mp, extindere cabinet medical, proprietatea domnului 

...... Extinderea a fost executat� în baza Autoriza�iei de Construire nr. 33/20765/27.01.1999 3 Construirea 

a dou� balcoane la parterul blocului de locuin�e �i deschiderea unui acces din exterior. 

 

Apartamentul la care este construit� extinderea, este proprietatea privat� a domnului ...., a�a cum rezult� 

din C.F. 102323-C1-U6 Baia Mare, având suprafa�a util� de 56 mp.  

 

Prin HCL nr. 22/2022 a fost însu_it� documentacia cadastral� de dezmembrare _i atestat� apartenenca la 

domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului în suprafac� de 16 mp, situat în Baia Mare, Aleea 

Dobrogei, nr. .....  

 

Prin HCL nr. 360/2022 a fost aprobat� modificarea suprafecei din Contractul de concesiune nr. 

1157/A/18.12.2015 de la 16 mp la 14 mp ocupat� de extindere, podest _i trepte _i închirierea diferencei 

de 2 mp ocupat� de aleea de acces la cabinetul stomatologic, situat pe Aleea Dobrogei, nr...., în favoarea 

lui ...... 

 

Drept urmare, Contractul de concesiune nr. 1157/A/18.12.2015 a fost înlocuit de Contractul de 

concesiune nr. 360/01.11.2022 care are ca obiect terenul în suprafa�� de 14 mp aferent extindere 

apartament, podest �i trepte la cabinetul medical �i de Contractul de închiriere nr. 360/01.11.2022 care 

are ca obiect terenul în suprafa�� de 2 mp aferent alee de acces. 

  

Durata contractului de concesiune nr. 360/01.11.2022 care are ca obiect terenul în suprafa�� de 14 mp 

aferent extindere apartament, podest �i trepte la cabinetul medical este pân� la data de 18.12.2023, cu 

posibilitatea prelungirii prin acordul p�r�ilor. Pre�ul concesiunii este o redeven�� valoric� de 1.351,00 

lei/an, ce va fi actualizat�, anual, cu indicele infla�iei. 
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Certificatul de Urbanism nr. 21/09.01.2023 poate fi utilizat în scopul declarat pentru cump�rare teren 

concesionat în suprafa�� de 14 mp. 

 

Din punct de vedere al oportunit��ii financiare, dac� se aprob� vânzarea terenului, s-ar încasa la bugetul 

local o sum� de aproximativ 840 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculat� la tarifele stabilite în 

baza HCL nr. 371/2007,  sum� care poate fi mai mare sau mai mic�, conform Raportului de Evaluare. 

 

Dac� terenul ar r�mâne în continuare concesionat, pân� la data de 18.12.2023, când se încheie 

contractul de concesiune, s-ar încasa o redeven�� total� de 1.483,13 lei, aproximativ 301.77 EURO (la 

cursul BNR din data de 01.02.2023 de 4.9148 lei/EURO).   

Deoarece, tot terenul de sub bloc este proprietatea locatarilor, opin�m c� �i acesta ar trebui s� urmeze 

acela�i regim juridic. 

 

Având în vedere c� terenul este ocupat de o construc�ie realizat� cu Autoriza�ie de Construire, sunt 

îndeplinite condi�iile prev�zute de Art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.  

Conform prevederilor art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modific�rile si 

complet�rile ulterioare:  

 

,,(1)Prin excepcie de la prevederile art. 363 alin. (1), în cazul vânz�rii unui teren aflat în proprietatea privat� a 

statului sau a unit�cii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construccii, constructorii de bun�-credinc� 

ai acestora beneficiaz� de un drept de preempciune la cump�rarea terenului aferent construcciilor. Precul de 

vânzare se stabile_te pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judecean, dup� caz.99 

 

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credint� a constructorului, dup� 

cum urmeaz�: 

 

,, Art. 586: Buna-credinc� a autorului lucr�rii 

(1)Autorul lucr�rii este de bun�-credinc� dac� se întemeiaz� fie pe cuprinsul c�rcii funciare în care, la data 
realiz�rii lucr�rii, era înscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobândire nesupus înscrierii în cartea 
funciar�, dac�, în ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciar� _i nu a cunoscut pe nicio alt� cale viciul titlului 
s�u. 
(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinc� cel care construie_te în lipsa sau cu nerespectarea 
autorizaciilor cerute de lege. 
(3)Dispoziciile alin. (1) _i (2) sunt aplicabile _i autorului lucr�rii care se întemeiaz� pe un drept de superficie 
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, îi permite, realizând o lucrare asupra imobilului altuia, s� devin� 
proprietarul acesteia.99 
 

Fac� de cele prezentate mai sus opin�m c� nu exist� impedimente cu privire la dezbaterea în Consiliul 

Local a acestei propuneri si v� supunem aten�iei proiectul de hot�râre cu documenta�ia aferent�. 

 

 

Jur. Cameliu Vasile Gligan 

 Director General 

 Direccia General� Administra�ie Public� 

                                                                                          Jur. Erica Laura Cozma 

                                                                                             Director Executiv 

                                                                                            Drec�ia Patrimoniu 

 

 

 

                                                                                             Ing. Buzdugan D�nu� 

                                                                                         �ef Serviciu Patrimoniu 

                                                                                                 

 



 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

Str. Gheorghe _incai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

Nr. ____________________ 

 

 

 

REFERAT DE APROBARE 

 

 

a proiectului de hot�râre privind aprobarea Studiului  de oportunitate  _i întocmirea unui Raport de 

Evaluare, în vederea vânz�rii directe a unui teren, proprietate privat� a Municipiului Baia Mare, în 

suprafat� de 14 mp, situat pe Aleea Dobrogei, nr. ..., în favoarea proprietarului construc�iei edificate pe 

acesta.. 

 

Prin adresa înregistrat� la Municipiul Baia Mare cu nr. 45501/19.10.2022, completat� cu adresa nr. 

2645/19.01.2023, domnul ...., solicit� cump�rarea terenului în suprafac� de 14 mp, situat pe Aleea 

Dobrogei, nr. .... 

 

Conform C.F. 130211 Baia Mare, terenul în suprafat� de 14 mp, aferent extinderii la apartamentul 

situat în Baia Mare, Aleea Dobrogei, nr. .., este proprietatea privat� a Municipiului Baia Mare �i are 

categoria de folosin�� de cur�i-construc�ii. Pe acest teren este intabulat� construc�ia identificat� prin nr. 

cadastral 130211-C1, având suprafa�a construit� la sol de 14 mp, extindere cabinet medical, 

proprietatea domnului ..... Extinderea a fost executat� în baza Autoriza�iei de Construire nr. 

33/20765/27.01.1999 3 Construirea a dou� balcoane la parterul blocului de locuin�e �i deschiderea 

unui acces din exterior. 

 

Apartamentul la care este construit� extinderea, este proprietatea privat� a domnului ... .., a�a cum 

rezult� din C.F. 102323-C1-U6 Baia Mare, având suprafa�a util� de 56 mp.  

 

Prin HCL nr. 22/2022 a fost însu_it� documentacia cadastral� de dezmembrare _i atestat� apartenenca 

la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului în suprafac� de 16 mp, situat în Baia Mare, 

Aleea Dobrogei, nr. 5.  

 

Prin HCL nr. 360/2022 a fost aprobat� modificarea suprafecei din Contractul de concesiune nr. 

1157/A/18.12.2015 de la 16 mp la 14 mp ocupat� de extindere, podest _i trepte _i închirierea diferencei 

de 2 mp ocupat� de aleea de acces la cabinetul stomatologic, situat pe Aleea Dobrogei, nr.5/1, în 

favoarea lui ..... 

 

Drept urmare, Contractul de concesiune nr. 1157/A/18.12.2015 a fost înlocuit de Contractul de 

concesiune nr. 360/01.11.2022 care are ca obiect terenul în suprafa�� de 14 mp aferent extindere 

apartament, podest �i trepte la cabinetul medical �i de Contractul de închiriere nr. 360/01.11.2022 care 

are ca obiect terenul în suprafa�� de 2 mp aferent alee de acces. 

  

Durata contractului de concesiune nr. 360/01.11.2022 care are ca obiect terenul în suprafa�� de 14 mp 

aferent extindere apartament, podest �i trepte la cabinetul medical este pân� la data de 18.12.2023, 

cu posibilitatea prelungirii prin acordul p�r�ilor. Pre�ul concesiunii este o redeven�� valoric� de 

1.351,00 lei/an, ce va fi actualizat�, anual, cu indicele infla�iei. 
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Certificatul de Urbanism nr. 21/09.01.2023 poate fi utilizat în scopul declarat pentru cump�rare teren 

concesionat în suprafa�� de 14 mp. 

 

 

Supun aten�iei Consiliului Local, proiectului de hot�râre, cu documenta�ia aferent�. 

 

 

 

 

Ini�iator, 

Dr.ec. C�t�lin Chereche_                                     

Primar al Municipiului Baia Mare  



             
Anexa nr. 1  la HCL          /2023 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind aprobarea Studiului de oportunitate _i întocmirea unui Raport de Evaluare, în vederea vânz�rii directe a unui teren, 
proprietate privat� a Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 14 mp, situat pe Aleea Dobrogei, nr. ...., în favoarea proprietarului 
construc�iei edificate pe acesta. 
 
Prin adresa înregistrat� la Municipiul Baia Mare cu nr. 45501/19.10.2022, completat� cu adresa nr. 2645/19.01.2023, domnul ...., 
solicit� cump�rarea terenului în suprafac� de 14 mp, situat pe Aleea Dobrogei, nr. ..... 
 
Conform C.F. 130211 Baia Mare, terenul în suprafat� de 14 mp, aferent extinderii la apartamentul situat în Baia Mare, Aleea 
Dobrogei, nr. ..., este proprietatea privat� a Municipiului Baia Mare �i are categoria de folosin�� de cur�i-construc�ii. Pe acest 
teren este intabulat� construc�ia identificat� prin nr. cadastral 130211-C1, având suprafa�a construit� la sol de 14 mp, extindere 
cabinet medical, proprietatea domnului ..... Extinderea a fost executat� în baza Autoriza�iei de Construire nr. 
33/20765/27.01.1999 3 Construirea a dou� balcoane la parterul blocului de locuin�e �i deschiderea unui acces din exterior. 
 
Apartamentul la care este construit� extinderea, este proprietatea privat� a domnului Birta Bogdan C�lin, a�a cum rezult� din 
C.F. 102323-C1-U6 Baia Mare, având suprafa�a util� de 56 mp.  
 
Certificatul de Urbanism nr. 21/09.01.2023 poate fi utilizat în scopul declarat pentru cump�rare teren concesionat în suprafa�� de 
14 mp. 
 
 
 Cap. I. OBIECTUL VÂNZ�RII 
 
Imobilul  care face obiectul vânz�rii, este terenul în suprafata de 14 mp,  proprietatea privat� a Municipiului Baia Mare, identificat 
prin C.F. 130211 Baia Mare, nr.cadastral 130211, imobil situat în Baia Mare, Aleea Dobrogei, nr. 5, concesionat în baza 
Contractului de concesiune nr. 360/01.11.2022. Obiectul contractului este cedarea �i preluarea în concesiune a terenului în 
suprafa�� de 14 mp, situat în Baia Mare, Aleea Dobrogei, nr. ..., aferent extindere apartament, podest �i trepte la cabinetul 
medical. 
 
 
Cap. II. MOTIVA�IA VÂNZ�RII 

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar _i social care impun vânzarea unor bunuri - terenuri, sunt urm�toarele: 

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, care precizeaz� c� terenurile proprietate privat� a 
unit��ilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vânz�ri >Prin excepcie de la prevederile art. 363 alin. (1), în cazul vânz�rii 
unui teren aflat în proprietatea privat� a statului sau a unit�cii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construccii, 
constructorii de bun�-credinc� ai acestora beneficiaz� de un drept de preempciune la cump�rarea terenului aferent construcciilor. 
Precul de vânzare se stabile_te pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judecean, dup� caz=, 

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite precurile  unitare de vânzare, actualizate, pentru terenurile proprietate 
privat� a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate privat�, în natur� extinderi _i accese la spaciile de locuit, 
supuse schimb�rii de destinacie, precum _i pentru terenurile aferente balcoanelor _i extinderilor edificate pentru îmbun�t�cirea 
confortului locuincelor, 

- prevederile art. 586 din Codul Civil republicat, care definesc notiunea de buna-credint� a constructorului, dup� cum urmeaz�: 
 
,, Art. 586: Buna-credinc� a autorului lucr�rii 
(1)Autorul lucr�rii este de bun�-credinc� dac� se întemeiaz� fie pe cuprinsul c�rcii funciare în care, la data realiz�rii lucr�rii, era 
înscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobândire nesupus înscrierii în cartea funciar�, dac�, în ambele cazuri, nu 
rezulta din cartea funciar� _i nu a cunoscut pe nicio alt� cale viciul titlului s�u. 
(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinc� cel care construie_te în lipsa sau cu nerespectarea autorizaciilor cerute de 
lege. 
(3)Dispoziciile alin. (1) _i (2) sunt aplicabile _i autorului lucr�rii care se întemeiaz� pe un drept de superficie sau pe orice alt drept 
care, potrivit legii, îi permite, realizând o lucrare asupra imobilului altuia, s� devin� proprietarul acesteia.99 
 
-  administrarea eficient� a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local. 

 



Cap. III. ELEMENTE DE PRE� 

3.1. Precul de vânzare al terenului, stabilit prin Hot�rârea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 60 EURO/mp plus TVA, 
echivalentul în lei la data pl�cii, pe care îl consider�m ca echivalent pentru aceast� estimare, se stabileste legal de c�tre Consiliul 
Local în baza unui  Raport de Evaluare întocmit de c�tre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi întocmit în anul în care se 
aprob� vânzarea efectiv�. 

3.2. Conform contractului de concesiune, pân� la data de 18.12.2023, când acesta se încheie s-ar încasa o redeven�� total� de 
1.483,13 lei, aproximativ 301.77 EURO (la cursul BNR din data de 01.02.2023 de 4.9148 lei/EURO).   

 
3.3. Taxele notariale pentru  încheierea în form� autentic� a contractului de vânzare -cump�rare vor fi achitate de cump�r�tor. 

3.4. În cazul aprob�rii realiz�rii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul local, urmând ca, în situatia în 
care se aprob� vânzarea, s� se recupereze de la cump�r�tor. 

Cap. IV. MODALITATEA DE VÂNZARE 

Procedura de vânzare propus� este vânzarea direct� în favoarea concesionarului terenului aferent imobilului, conform 
prevederilor art. 364, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.  

Cap. V. CONCLUZII 

Având în vedere  prevederile legale mai sus mentionate, consider�m c� nu exist� impedimente legale pentru vânzarea acestui 
teren.  
 
Din punct de vedere al oportunit�tii financiare, dac� se aprob� vânzarea terenului, s-ar încasa la bugetul local o sum� de minim 
840 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculat� la tarifele stabilite în baza HCL nr. 371/2007,  sum� care poate fi mai 
mare sau mai mic�, conform Raportului de Evaluare. 
 
Dac� terenul ar r�mâne în continuare concesionat, pân� la data de 18.12.2023, când se încheie contractul de concesiune, s-ar 
încasa o redeven�� total� de 1.483,13 lei, aproximativ 301.77 EURO (la cursul BNR din data de 01.02.2023 de 4.9148 
lei/EURO).  . 
 
În ambele situacii proprietarul/concesionarul achit� impozitul pe teren/ redeven�a . 
 
Dac� se aprob� vânzarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi: 
 

" 28.02.2023  3 aprobare Studiu de oportunitate; 
" 31.03.2023  3 întocmire Raport  de evaluare; 
" 30.04.2023   3 aprobarea vânz�rii; 
" 31.05.2023  3 încheiere contract vânzare-cump�rare. 

 
 
 

 
 

Jur. Gligan Vasile Cameliu   
Director General 
Direccia General� Administra�ie Public� 
 
 
 
 

 
 
Jur. Erica Cozma 
Director Executiv 
Direc�ia Patrimoniu 
          
 
                                                                          
Ing. Buzdugan D�nu� 
�ef Serviciu Patrimoniu 
 
 
 
 
Întocmit, 
Ec. Pescaru Anca 
Inspector superior 
 


