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Str. Gheorghe _incai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

 
PROIECT DE HOT�RÂRE 
 

Privind aprobarea Studiului de oportunitate  �i aprobarea întocmirii unui Raport de Evaluare, în vederea  

vânz�rii prin licita�ie public� a unui teren aflat în proprietatea privat� a  Municipiului Baia Mare, în suprafat� 

de 32 mp, situat în Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. .... 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE 
 

Examinând: 
 

" Referatul de aprobare al domnului C�t�lin Chereche�, Primarul Municipiului Baia Mare, nr. 

_________/2023 a proiectului de hot�râre privind aprobarea Studiului de oportunitate  �i 

aprobarea întocmirii unui Raport de Evaluare, în vederea  vânz�rii prin licita�ie public� a unui 

teren aflat în proprietatea privat� a  Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 32 mp, situat în 

Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. ..., 

" Raportul de specialitate nr. _________/2023, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se 

propune  aprobarea Studiului de oportunitate  �i aprobarea întocmirii unui Raport de Evaluare, 

în vederea  vânz�rii prin licita�ie public� a unui teren aflat în proprietatea privat� a  

Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cad. 

130492, situat în Baia Mare, str. Vasile Alecsandri, nr. ..., ocupat de extindere spa�iu 

comercial, 

" Adresa înregistrat� la Municipiul Baia Mare cu nr. 52456/07.12.2022, completat� prin adresa 

nr. 55418/29.12.2022 �i adresa nr. 2165/17.01.2023, prin care  domnul ...., în calitate de 

administrator al S.C. IRBA S.R.L., solicit� cump�rarea terenului în suprafat� de 32 mp, aflat în 

domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de extindere spa�iu comercial, 

" C.F. 130492 Baia Mare nr. cadastral 130492, 

" C.F. 101018-C1-U20 Baia Mare, nr. cadastral 101018-C1-U20, 

" C.F. 101018 Baia Mare, 

" Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022,   

" Autoriza�ia de Construire nr. 725/22.09.2008 3 intrare în legalitate, 

" Proces verbal de recep�ie la terminarea lucr�rilor nr. 1/24.09.2009, 

" Contractul de concesiune nr. 221/22.10.2021, 

" Contractul de vânzare cump�rare autentificat de Notar Public ..... sub nr. 1563/30.09.2021, 

" Certificatul de atestare fiscal� nr. 1638/07.12.2022 

 

 

Având în vedere: 
 

" art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind 

Codul administrativ 

 

 

 

HOT�R�_TE : 
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Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrant� din prezenta 

hot�râre, cu privire la  vânzarea prin licita�ie public� a terenului aflat în proprietatea privat� a  

Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cad. 

130492, situat în Baia Mare, str. Vasile Alecsandri, nr. .... 

Art. 2 Se aprob� întocmirea unui raport de evaluare pentru terenul în suprafat� de 32 mp, identificat 

prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, situat în Baia Mare, Vasile Alecsandri, nr. ..... 

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vânz�rii, va fi achitat� 

din bugetul local �i va fi recuperat� de la  câ�tig�torii licita�iei. 

Art. 4 Se aprob� întocmirea Documentaciei de atribuire pentru vânzare prin licitacie public� a terenului 

mencionat la Art. 1 din prezenta hot�râre. 

Art. 5 Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hot�râri, se încredinceaz� Direccia Patrimoniu.  

Art. 6 Prezenta hot�râre se comunic� la: 

" Primarul Municipiului Baia Mare; 

" Institucia Prefectului - Judecul Maramure_; 

" Direccia Urbanism Arhitect �ef 

" Serviciul Patrimoniu; 

" Direc�ia Economic�; 

" .......................; 

" Serviciul Administra�ie Public� Local�. 

 

 

 

 

 

 

          Initiator, 

 

Dr. ec.C�t�lin Chereche_ 

Primar al Municipiului Baia Mare 

          Avizat pentru legalitate,  

 

          Jur. Lia Mure�an 

Secretar General al Municipiului Baia Mare 

 

 

 

 



 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

   

Str. Gheorghe _incai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

Nr. ___________/ 2023 

 

 

Referat de aprobare  

 

a proiectului de hot�râre privind aprobarea Studiului de oportunitate  �i aprobarea întocmirii unui Raport de 

Evaluare, în vederea  vânz�rii prin licita�ie public� a unui teren aflat în proprietatea privat� a Municipiului Baia 

Mare, în suprafat� de 32 mp, situat în Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. ...... 

 

Din actele depuse la dosar  se constat� urm�toarele: 

 

Prin adresa înregistrat� la Municipiul  Baia Mare cu 52456/07.12.2022, completat� prin adresa nr. 

55418/29.12.2022 �i adresa nr. 2165/17.01.2023, domnul ...., solicit� cump�rarea terenului în suprafat� de 32 

mp, aflat în domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de extindere spa�iu comercial. 

 

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, este situat pe 

strada Vasile Alecsandri, nr. ....., fiind ocupat de extindere spa�iu comercial. 

 

Extinderea la spa�iul comercial, este proprietatea privat� a S.C. IRBA S.R.L., a�a cum reiese din C.F. 130492 

Baia Mare �i din Contractul de vânzare cump�rare autentificat de Notar Public .... sub nr. 1563/30.09.2021, 

încheiat între AXA CONSULTING S.R.L., prin administrator judiciar provizoriu Cabinetul Individual de 

Insolven�� ..., în calitate de vânz�tor �i S.C. IRBA S.R.L., în calitate de cump�r�tor.. 

 

Spa�iul comercial este proprietatea privat� a S.C. IRBA S.R.L., a�a cum reiese din C.F. 101018-C1-U20 Baia 

Mare. 

 

Aceast� extindere a fost realizat� la fa�ada posterioar� a blocului, f�r� autoriza�ie de construc�ie. La 

solicitarea AXA CONSULTING S.R.L., fosta proprietar�, a fost emis� Autoriza�ia de Construire nr. 

725/22.09.2008, prin care au fost autorizate lucr�rile pentru amenaj�ri interioare, deschidere acces din 

exterior �i punere în legalitate depozit. Lucr�rile de construire au fost recep�ionate în baza Procesului verbal 

de recep�ie la terminarea lucr�rilor nr. 1/24.09.2009. 

 

Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022 poate fi utilizat în scopul declarat pentru  opera�iuni notariale 

privind circula�ia imobiliar�, cump�rare teren concesionat în suprafa�� de 32 mp, aferent extinderii spa�iului 

comercial. 

 

Contractul de concesiune nr. 221/22.10.2021, încheiat între S.C. IRBA S.R.L., în calitate de concesionar �i 

Municipiul Baia Mare, are ca obiect concesionarea terenului în suprafac� total� de 35 mp, compus din teren în 

suprafac� de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, aferent extindere la spa�iul 

comercial �i teren în suprafac� de 3 mp, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, din nr. topo 2811/145 3 nr. 

cadastral 11882, aferent acces din exterior 3 podest �i trepte la spa�iu comercial. Durata concesiunii este de 

25  de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul p�r�ilor. 
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Supun aten�iei Consiliului Local, proiectul de hot�râre privind privind aprobarea Studiului de oportunitate  �i 

aprobarea întocmirii unui Raport de Evaluare, în vederea  vânz�rii prin licita�ie public� a unui teren aflat în 

proprietatea privat� a Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 32 mp, situat în Baia Mare, strada Vasile 

Alecsandri, nr. ...... 

 

 

 

 

Ini�iator , 

 

Dr. ec. C�t�lin Chereche_ 

Primar al Municipiului Baia Mare   

    

 



DIRECcIA  PATRIMONIU 
SERVICIUL PATRIMONIU 
 

Str. Gheorghe _incai 37 Fax: +40 262 212 332  
430311, Baia Mare, România Email: primar@baiamare.ro 
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro 
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Nr. _________/_____2023 
 
RAPORT 

 
Privind aprobarea Studiului de oportunitate  �i aprobarea întocmirii unui Raport de Evaluare, în vederea  
vânz�rii prin licita�ie public� a unui teren aflat în proprietatea privat� a Municipiului Baia Mare, în 
suprafat� de 32 mp, situat în Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. .... 
 
Din actele depuse la dosar  se constat� urm�toarele: 
 
Prin adresa înregistrat� la Municipiul  Baia Mare cu 52456/07.12.2022, completat� prin adresa nr. 
55418/29.12.2022 �i adresa nr. 2165/17.01.2023, domnul ..., solicit� cump�rarea terenului în suprafat� 
de 32 mp, aflat în domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de extindere spa�iu comercial. 
 
Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, este situat 
pe strada Vasile Alecsandri, nr. ..., fiind ocupat de extindere spa�iu comercial. 
 
Extinderea la spa�iul comercial, este proprietatea privat� a S.C. IRBA S.R.L., a�a cum reiese din C.F. 
130492 Baia Mare �i din Contractul de vânzare cump�rare autentificat de Notar Public ... ... sub nr. 
1563/30.09.2021, încheiat între AXA CONSULTING S.R.L., prin administrator judiciar provizoriu 
Cabinetul Individual de Insolven�� .., în calitate de vânz�tor �i S.C. IRBA S.R.L., în calitate de 
cump�r�tor.. 
 
Spa�iul comercial este proprietatea privat� a S.C. IRBA S.R.L., a�a cum reiese din C.F. 101018-C1-U20 
Baia Mare. 
 
Aceast� extindere a fost realizat� la fa�ada posterioar� a blocului, f�r� autoriza�ie de construc�ie. La 
solicitarea AXA CONSULTING S.R.L., fosta proprietar�, a fost emis� Autoriza�ia de Construire nr. 
725/22.09.2008, prin care au fost autorizate lucr�rile pentru amenaj�ri interioare, deschidere acces din 
exterior �i punere în legalitate depozit. Lucr�rile de construire au fost recep�ionate în baza Procesului 
verbal de recep�ie la terminarea lucr�rilor nr. 1/24.09.2009. 
 
Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022 poate fi utilizat în scopul declarat pentru  opera�iuni 
notariale privind circula�ia imobiliar�, cump�rare teren concesionat în suprafa�� de 32 mp, aferent 
extinderii spa�iului comercial. 
 
Contractul de concesiune nr. 221/22.10.2021, încheiat între S.C. IRBA S.R.L., în calitate de concesionar 
�i Municipiul Baia Mare, are ca obiect concesionarea terenului în suprafac� total� de 35 mp, compus din 
teren în suprafac� de 32 mp, identificat prin C.F. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, aferent 
extindere la spa�iul comercial �i teren în suprafac� de 3 mp, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, din nr. 
topo 2811/145 3 nr. cadastral 11882, aferent acces din exterior 3 podest �i trepte la spa�iu comercial. 
Durata concesiunii este de 25  de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul p�r�ilor. 
 
Redeven�a valoric� a concesiunii, conform contractului de concesiune, este de 3.122 lei /an, care se 
actualizeaz�, anual, cu indicele infla�iei. Astfel, în acest an, redeven�a are o valoare de 3.843,80 lei, ceea 
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ce înseamn� c�, în cei 23 de ani r�ma�i din contractul de concesiune, s-ar achita o valoare de 88.407,40 
lei, echivalentul a 18.042 Euro la cursul BNR din 06.02.2023. 
Dac� se presupune c�, valoarea de pornire a licita�iei ar fi de aproximativ 100 Euro/mp, ar rezulta o 
valoare de 3.200 Euro, care, în urma evalu�rii, poate fi mai mare sau mai mic�. 
 
Fac� de cele prezentate mai sus opin�m c� nu exist� impedimente cu privire la dezbaterea în consiliul 
local a acestei propuneri si v� supunem atentiei proiectul de hot�râre privind aprobarea Studiului de 
oportunitate  �i aprobarea întocmirii unui Raport de Evaluare, în vederea  vânz�rii prin licita�ie public� a 
unui teren aflat în proprietatea privat� a Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 32 mp, situat în Baia 
Mare, strada Vasile Alecsandri, nr. .... 
 
 
 

 Jur. Cameliu Vasile Gligan 
 Director General 
 Direccia General� Administra�ie Public�  
 

Jur. Erica Cozma 
Director Executiv 
Directia Patrimoniu 
 
 
 
 
Ing. Buzdugan D�nu� 
�ef Serviciu Patrimoniu 
 
 
 
 
 
 
Întocmit, 
 
Ec. Anca Pescaru 
Inspector superior         



  Anexa nr. 1  la HCL          /2023 

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

Privind aprobarea Studiului de oportunitate �i aprobarea întocmirii unui Raport de Evaluare, 
în vederea  vânz�rii prin licita�ie public� a unui teren aflat în proprietatea privat� a 
Municipiului Baia Mare, în suprafat� de 32 mp, situat în Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, 
nr. ..... 
 
Urmare solicit�rii S.C. IRBA S.R.L., privind cump�rarea terenului situat în Baia Mare, strada 
Vasile Alecsandri, nr. ..., motivat de faptul c� acesta este ocupat de extindere spa�iu 
comercial. 
 
A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1418/06.12.2022 care poate fi utilizat în scopul 
declarat pentru  opera�iuni notariale privind circula�ia imobiliar�, cump�rare teren concesionat 
în suprafa�� de 32 mp, aferent extinderii spa�iului comercial. 
 
Referitor la procedura aleas�, vânzare prin licita�ie public�, aceasta se va desf��ura conform 
art. 363 din Codul Administrativ, deoarece construc�ia a fost realizat� f�r� autoriza�ie de 
construc�ie �i a fost men�inut� ca urmare a intr�rii în legalitate conform Autoriza�iei de 
Construire nr. 725/22.09.2008 solicitat� de fo�tii proprietari, ace�tia nefiind considera�i 
constructori de bun� credin��.  
 
 
 
 CAP. I. OBIECTUL VÂNZ�RII  
 
Imobilul  care face obiectul vânz�rii, este terenul în suprafat� de 32 mp,  situat în Baia Mare, 
strada Vasile Alecsandri, nr. ..., ocupat de extindere spa�iu comercial, fiind concesionat în 
baza Contractului de Concesiune nr. 221/22.10.2021. Durata contractului de concesiune este 
de 25  de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul p�r�ilor. 
 
 
Cap. II. MOTIVA�IA VÂNZ�RII 

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar _i social care impun vânzarea unor 
bunuri - terenuri �i construc�ii, sunt urm�toarele: 

- valorificarea unor terenuri care nu sunt utilizate pentru activitati ale autorit��ii locale, fiind 
practic ocupat de extindere la apartament   

- Art. 108 si art. 363 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 

-  administrarea eficient� a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de 
venituri suplimentare la bugetul local prin vânzarea unor imobile  
 
- asigurarea �i îmbun�t��irea confortului unor locuin�e construite anterior anului 1990 
 
 



Cap. III. ELEMENTE DE PRE� 

3.1. Pre�ul de vânzare a  terenului va fi stabilit în baza unui raport de evaluare întocmit de un 
evaluator imobiliar membru ANEVAR . Raportul de evaluare va fi însu�it  de Consiliul Local 
al Municipiului Baia Mare, în baza acestuia fiind stabilit pre�ul de pornire a licita�iei. 
 
3.2. Redeven�a valoric� a concesiunii, conform contractului de concesiune, este de 3.122 lei 
/an, care se actualizeaz�, anual, cu indicele infla�iei. Astfel, în acest an, redeven�a are o 
valoare de 3.843,80 lei, ceea ce înseamn� c�, în cei 23 de ani r�ma�i din contractul de 
concesiune, s-ar achita o valoare de 88.407,40 lei, echivalentul a 18.042 Euro la cursul BNR 
din 06.02.2023. 

3.3 Contravaloarea raportului de evaluare  pentru terenul care face obiectul vânz�rii, va fi 
achitat�  din bugetul local �i va fi recuperat� de la câ�tig�torul licita�iei. 

3.4. Taxele notariale pentru încheierea în form� autentic� a contractului de vânzare 
cump�rare vor fi achitate de cump�r�tor. 

Cap. IV. MODALITATEA DE VÂNZARE 

Procedura de vânzare propus� este vânzarea prin licita�ie public� conform art. 363 din Codul 
Administrativ. 

Cap. V. CONCLUZII 

Având în vedere prevederile legale mai sus men�ionate, consider�m c� nu exist� 
impedimente legale pentru vânzarea prin licita�ie public� a acestui teren �i construc�ie 
edificat� pe acesta. 
 
Dac� se aprob� vânzarea, termenele estimate pentru realizarea �i finalizarea opera�iunilor ar 
fi : 
 

"  28.02.2023 aprobarea studiului de oportunitate 
"  31.03.2023 aprobarea pre�ului de pornire, a documenta�iei de licita�ie �i a 
procedurii 

"  30.04.2023 organizarea licita�iei  
 
Încheierea contractului autentic de vânzare cump�rare se va face dup� parcurgerea 
procedurii administrative de stabilire a câ�tig�torului . 
 
 
 
jur. Gligan Vasile Cameliu                                                  jur. Cozma Erica Laura 
Director General                                                                          Director Executiv 
Direc�ia General� Administra�ie Public�                                      Direc�ia Patrimoniu 
 
 
                                                                                           
                                                                                                   Întocmit, 
 
                                                                                                   Ec. Pescaru Anca 
                                                                                                   Inspector superior 


